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37/2007. (XIIL. 13.) OTM rendelet

az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki
dokumentaciok tartalmarol

Az ¢pitett kdrnyezet alakitasarol ¢s védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 62. § (2) bekezdés a), b), e) és i) pontjaban,

a 3-25. §, valamint a 2. melléklet tekintetében az Etv. 62. § (2) bekezdés a) és i) pontjaban,

a26-27. §, valamint az 1. melléklet VI. fejezete €s az 5. melleklet VIIL fejezete tekintetében
az Etv. 62. § (2) bekezdés a) pontjaban,

a 48-50. §, valamint az 5. melléklet tekintetében az Etv. 62. § (2) bekezdés b) pontjaban,
a43. § (5) bekezdése tekintetében az Etv. 62. § (2) bekezdés €) pontjéban,

a 28-47. §, valamint az 1., 3., 4. és 6-9. melléklet tekintetében az Etv. 62. § (2) bekezdés 1)
pontjaban

foglalt felhatalmazas alapjan,
az onkormanyzati €s teriiletfejlesztési miniszter feladat- és hataskorérdl szolo 168/2006. (VII.
28.) Korm. rendelet 1. § g) pontjaban meghatarozott feladatkoromben eljarva a kovetkezoket
rendelem el:
I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet alkalmazasi kore

1. § (1) Ezt a rendeletet a (2) bekezdésben foglalt kivétellel alkalmazni kell

a) az Etv. 34. § (1) bekezdése szerinti épitési munkaval, az épitményekkel, épitési
tevékenységgel kapcsolatos épitésiigyi hatosagi eljarasra, tovabba

b) az épitésiigyi hatosagi eljaras lefolytatasahoz sziikséges telekalakitasi és épitészeti-miiszaki
dokumentécio tartalmi kdvetelményére.

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki

a) - az antennak, antennatart6 szerkezetek €s csatlakozo mutargyak kivételével - a sajatos
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épitményfajtakkal,

b) a kiilon jogszabaly szerinti - a viziallasok kivételével - vizimunkakkal, vizi-, Gszo- és
hajozasi 1étesitményekkel,

C) a robbantdanyagok tarolasara szolgalo épitményekkel,

d) a foldmérési jelekkel és a foldmérés céljara szolgald miiszerallasokkal és észleld
pillérekkel,

e) a barlangban torténd épitési tevékenységgel,

g) a kozforgalmu tizemanyag- és autdgaztolté allomasokkal és az azokkal szorosan
Osszefiiggd rendeltetést épitményekkel (beleértve az ilyen jellegi kereskedelmi célu
éptményeket is)

kapcsolatos épitésiigyi hatdsagi eljarasokra és dokumentaciokra.

(3) E rendelet rendelkezéseit

a) a felvonoval, a mozgolépcsdvel és a mozgojardaval,

b) a miiemlékkel, és

C) a honvédelmi, a katonai és a nemzetbiztonsagi céli épitménnyel

kapcsolatos épitésiigyi hatdsagi eljarasokra és dokumentaciokra is alkalmazni kell, ha
jogszabaly masként nem rendelkezik.

Ertelmezé rendelkezések
2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Antenna: az elektronikus hirkozlési épitmények olyan berendezése, amely elektromagneses
jelek vételére vagy sugarzasara, illetve amely elektromagneses jelek vételére €s sugarzasara
szolgal.

2. Antennatarto szerkezet: olyan elektronikus hirk6zlési épitmény, amely az antenna
elhelyezésére szolgal.

3. Antennahoz, antennatarto szerkezetekhez tartozo miitargy: kiillonosen foldelési,
villamvédelmi eszk6zok, valamint a taparam ellatas biztositasahoz sziikséges eszkozok és az
elektronikus hirk6zlési berendezések elhelyezéséhez, védelméhez sziikséges épitmény,
szekrény vagy konténer.

4. Epitészeti-miiszaki dokumentdcié: az épitésiigyi hatosagi dontés alapjaul szolgald, a
tényallas tisztazasdhoz sziikséges, tervi, szoveges vagy szamitasokat tartalmazo
dokumentumok, iratok, kép- és hangfelvételek, makettek - e rendeletben meghatarozott
tartalmu - 0sszessége.



5. Ingatlannal rendelkezni jogosult: Az a személy, akinek a polgari jog szabalyai szerint az
ingatlan birtoklasarol, hasznalatarol, felhasznalasarol dontési joga van, aki az ingatlannal
rendelkezhet.
1. Fejezet
AZ EPITESUGYI HATOSAGI ELJARASOK ALTALANOS SZABALYAI
Az eljaras meginditasa és az tigyfelek értesitése
3. § (1) A hivatalbol indul6 eljaras azon a napon indul meg, amelyen az eljaras meginditasat
megalapozo elso eljarasi cselekményrdl sz6l6 dokumentumot (pl. a helyszini szemle
jegyzokonyvét) felvették.
(2) Az iigyfél kérelmét

a) épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljaras és Gsszevont épitésiigyi hatosagi engedélyezési
eljaras (a tovabbiakban: dsszevont eljaras) esetén a 2. melléklet,

b) bejelentés esetén a 3. melléklet,

C) egyéb épitésiigyi hatdsagi eljaras esetén a 4. melléklet

szerinti nyomtatvanyon terjesztheti elo.

(3) Az épitésiigyi hatosagi eljarasban a tervezo, a felelds miiszaki vezetd, az épitési miiszaki
ellendr és a kivitelezd abban az esetben mindsiil ligyfélnek, ha az épitésiigyi hatésagi dontést
ezen személyek feladat- €s felelosségi korébe tartozé tevékenység alapozta meg.

(4) Az épitésiigyi hatosagi eljarasban a hirdetményi tton, illetve kozhirré tétel utjan térténd
értesités feltételei fennallasanak megitélésénél jelentds szdmunak rendszerint a huszon6tnél
tobb ligyfél mindsiil.

(5) Ha az épitési tevékenységgel érintett telek vagy az azzal k6zos hatarvonalu telek
tulajdonosa (ingatlannal rendelkezni jogosultja) a Magyar Allam, az eljaras megindulasarol
sz0l0 értesitést postai kézbesités utjan kell a vagyonkezeldvel kozdlni.

(6) Ha az ismert ligyfelet kozvetleniil, postai iton kell értesiteni és az ligyfél személye az
eljaras soran valik ismertté, az épitésiigyi hatosag az eljaras meginditasardl értesitheti, ha ez a

tényallas tisztazasat, illetve az ligyfél jogai érvényesitését érdemben eldsegiti.

(7) Bejelentés esetén az eljaras meginditasarol az Etv. 53/A. § (3) bekezdés b) pontjdban
meghatéarozott ligyfél értesitése melldzhetd.

(8) Az épitésiigyi hatosag az Etv. 46. § (6) bekezdésében meghatarozott esetekben a
hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasarol értesiti az épitésfeliigyeleti hatdsagot.

Az eljaras megsziintetése

4. § Az épitésiigyi hatosag - a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos



szabalyairdl sz616 2004. évi CXL. torvény (a tovabbiakban: Ket.) 31. § (2) bekezdésében
foglaltak keretében - az eljarasat végzéssel megsziinteti, ha

a) az épittetd a szakhatdsagi eljarasban a hianypdtlasi felhivasnak a megadott hataridében
nem tett eleget, az erre megallapitott hataridé meghosszabbitasat sem kérte, és errdl a
szakhat6sag az 6t megkeresd eljard épitésiligyi hatosagot értesitette, vagy

b) az épittetd figyelmét erre a hianypotlasi felhivasban felhivtak és a hianypotlasi felhivasnak
a megadott hataridében nem tett eleget, ezért a kérelem elbiralasra alkalmatlan.

A szakhatosag allasfoglalasa

5. § (1) Az épitésiigyi hatdsag eljarasaba akkor kell szakhatosagot bevonni, ha az épitménnyel
szemben tamasztott kovetelmények érvényre juttatasa - az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:
OTEK), valamint helyi onkormanyzati rendeletekben foglaltakon kiviil - jogszabalyban
meghatarozott sajatos, illetve hatarértékeket meghatarozo kovetelmények alapjan végezhetd
el.

(2) Ha jogszabaly az épitésiligyi hatarozat meghozatala eldtt szakhatosagi allasfoglalas
beszerzését irja eld, akkor az épitésiigyi hatosag a szakhatosdgot az eljaras megindulésat
kovetden 8 munkanapon beliil - a (7) bekezdésben foglalt eset kivételével - megkeresi.

(3) Az eljar6 épitésiigyi hatdsagnak a szakhatdsaghoz intézett megkereséshez csatolnia kell a
szakhatosagot érinté dokumentaciot.

(4) Az eljaro épitésiigyi hatosagnak

a) a kozlekedési szakhatosaghoz intézett megkereséséhez csatolnia kell - a 28. § (5) bekezdés
e) pontjaban meghatarozott esetekben - az érintett utkezeld allasfoglalasat és a 10. melléklet
szerinti dokumentaciot is,

b) a hirk6zlési szakhatosaghoz intézett megkereséséhez csatolnia kell a 6. mellékiet szerinti
dokumentaciot is,

C) a természet- és tajvédelmi szakhatosaghoz intézett megkereséséhez csatolnia kell a 9.
melléklet szerinti dokumentaciot is.

(5) A szakhatosag allasfoglalasa - az Etv.-ben és az OTEK-ben, valamint a helyi épitési
szabalyzatban, szabalyozasi tervben nem érintett egyéb - a hatadskorébe tartozo, a szaktertiletre
iranyado jogszabalyok rendelkezéseinek alapulvételével kialakitott, a szakteriilet
kovetelményeinek érvényre juttatasat biztositd szakkérdésekre terjed ki. Az épitésiigyi
hatdsag - eljarasa soran - a szakhatdsadgnak e hataskdrében hozott allasfoglalasat veszi
figyelembe.

(6) A szakhatosag a részére megkiildott és véleményezett dokumentéacid egy példanyanak
valamennyi tervlapjat allasfoglalasanak megadésa soran az allasfoglaldsdval megegyezd

azonositdszammal, keltezéssel, aldirassal és bélyegzdlenyomattal latja el.

(7) Az épittetd altal a kérelem (bejelentés) mellékleteként benyujtott 6 honapnal nem régebbi



hatosagi allasfoglalast az épitésiigyi hatosag eljarasaban szakhatdsagi allasfoglalasként
elfogadja, ha a hozz4, illetve a szakhatdsaghoz korabban benyujtott kérelem és a hozza tartozo
épitészeti-miiszaki dokumentécio tartalma azonos €s azt a szakhatosag a (6) bekezdés szerint
azonositoszammal, keltezéssel, alairassal és bélyegzdlenyomattal latta el.

(8) Ha a szakhatosag az eljarasa soran - az erre vonatkozo kiilon agazati jogszabaly alapjan -
hatastertiletet allapitott meg, annak meghatarozott teriiletérdl, hatarairdl allasfoglalasaban
tajékoztatja az eljard épitésiigyi hatdsagot.

(9) Az épitésiigyi hatosag hatasteriiletet szakhatdsag allasfoglalasa alapjan allapithat meg.

A tervtanacs, a szakérto és a hatosagi kozvetitoé

6. § (1) Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarast kiilon jogszabalyban meghatarozott
esetben az abban meghatarozott tervtanacs véleményezési eljarasa eldzi meg.

(2) Ha az épitésiigyi hatosag eljarasaban a tényallas tisztdzdsa érdekében kirendelés ttjan
szakértot hallgat meg, illetve szakértdi véleményt kér, akkor az ligy jellegétol fiiggden
kiilondsen épitésiigyi miiszaki szakértot, illetve €pitésiigyi igazgatési szakértdt vesz igénybe.
(3) Az iigyfél a szakértdi vizsgalatban kdzremiikddni koteles.

(4) Az épitésiigyi hatdsadg a nagyszdmu - altalaban 25 f6t meghalado - tigyfelet érintd
eljarasaban, illetve a torvényben vagy kormadnyrendeletben meghatarozott, nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdségli épitésiigyi hatdsagi ligyben korméanyrendeletben
meghatarozott szakirdnyt felséfoku képesitéssel rendelkezd és egyéb feltételnek megfeleld
hatosagi kozvetitot vehet igénybe.

Adatok beszerzése mas szervtol belfoldi jogsegély keretében

7. § Az épitésiigyi hatosag elektronikus uton, ha ennek feltételei nem allnak fenn, megkeresés
utjan szerzi be belfoldi jogsegély keretében - a Ket. 26. §-aban foglaltak figyelembevételével -

a) az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasban
aa) a hatarozattal érintett ingatlannal rendelkezni jogosultak,

ab) az iigyfélnek mindsiil6, az épitési tevékenységgel érintett ingatlannal kdzvetlentil
szomszédos, kdzos hatarvonalu (telekhatarl) ingatlannal rendelkezni jogosultak

adatait az ingatlaniigyi hatdsagtol,

b) a hivatalbol indult eljarasban az érintett ingatlannal rendelkezni jogosultak, valamint az
egyéb ligyfél adatait az ingatlaniigyi hatosagtol,

C) az épitésligyi hatdsagi nyilvantartasok adatait a nyilvantartast vezetd szervektol,

d) az tigyfelek lakcim-adataiban tortént valtozasokra vonatkozo adatokat az okmanyirodai,
illetve a kdzponti nyilvantartastol.



Ugyintézési hatarido

8. § (1) Ha az épittetd egyidejiileg tobb olyan épitési tevékenységre kér épitésiigyi hatosagi
engedélyt (tesz bejelentést), amelyek engedélyezésére eltérd ligyintézési hataridé vonatkozik,
ugy a dontés meghozatalara a leghosszabb ligyintézési hataridd az irdnyado.

(2) Az ligyintézési hataridobe beleszamit a dontés 12. § és 13. § szerinti kozlése iranti
intézkedés napja.

(3) A kulturalis 6rokségvédelmi hatdsag ligyintézési hataridejérol kiilon jogszabaly
rendelkezik.

Helyszini szemle

9. § (1) Az épitésiigyi hatdsag az épitésiigyi hatdsagi dontés meghozatalahoz sziikséges
tényallas tisztazasanak keretében az épitési tevékenység helyszinén, annak kornyezetében
vizsgalja a dontés meghozatalanak feltételeit, kiilonds tekintettel az illeszkedés
kovetelményeire.

(2) Mell6zhetd a helyszini szemle bejelentés esetén a 10%-nal kisebb lejtési teriileten
végzendd épitési tevékenység tudomdsul vételekor, ha a bejelentés mellékletét képezd
dokumentaci6 tartalmaz a helyszinrdl, annak kornyezetérdl készitett minden olyan
dokumentumot (terv, geodéziai felmérés, rétegvonalas helyszinrajz, terepmetszet, képfelvétel,
hivatalos feljegyzés, egyéb okirat, nyilatkozat stb.), amely lehetévé teszi az (1) bekezdésben
meghatarozottak vizsgélatat, igazolasat.

(3) Ha az épittetd a kérelméhez épitésiigyi igazgatasi szakért6i nyilatkozatot csatol, akkor az
Osszevont eljarasnak az épitési engedélyezési szakaszaban az eljard épitésiigyi hatosag
donthet a helyszini szemle mell6zésérol.

(4) A helyszini szemle (3) bekezdés szerinti melldzése nem mentesiti az épitésiigyi hatdsagot
a tényallas tisztazasanak kotelezettsége alol.

(5) Ha az épittetdt, az ligyfelet a helyszini szemlérdl el6zetesen értesiteni sziikséges, és ha az
eljaras jelentds szamu - altaldban huszondétnél tobb - ligyfelet érint, vagy a Ket. 29. § (8)
bekezdésében meghatarozottak fennéllnak, az értesitésnek hirdetményi Gton, tovabba kozhirré
tétel utjan is eleget lehet tenni. Ilyen értesitésnek mindsiil az épitésiigyi hatosag elektronikus
tajékoztatdja is.

(6) A helyszini szemlérdl az érdekelteket az épitésiigyi hatdsag, ha ennek az
informaciotechnologiai feltételei fennallnak, az Etv. 53/A. § (1) bekezdésében és a Ket.-ben
eldirtak alapjan elektronikus Gton is értesitheti.

(7) Az épitésiigyi hatosag - az elvi engedély kivételével - az épitésiigyi hatosagi engedély
érvényének lejarta el6tt legalabb 60 nappal helyszini szemlét tart, ha az épittetd nem jelentette
be az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdését.

A dontés részletes tartalmi kovetelményei

10. § (1) A hatarozatot és a végzést kiilon dokumentumban kell megszovegezni.



(2) A hatarozat fejrésze, illetve rendelkezé része - a Ket. 72. § (1) bekezdés b) és d) pontjaban
foglaltak keretében - értelemszeriien tartalmazza

a) a dontés targyaként a telekalakitasi, az épitési (bontasi) tevékenység rovid leirasat
(épitmény esetén annak rendeltetését),

b) a hatarozattal érintett valamennyi ingatlan cimét (a telepiilés és az utca nevét, hazszamat),
helyrajzi szamat (telekalakitas esetén az engedélyezés elotti és az engedélyezés
eredményeként keletkez6 telkek helyrajzi szamat és teriiletét),

C) az épittetd (kérelmezd) nevét (megnevezését), lakohelyét (székhelyét, telephelyét) vagy
tartozkodasi helyét (szallashelyét).

(3) A hatérozat rendelkez6 része sziikség szerint tartalmazza az Etv. 53/C. § (4) bekezdésében
eldirtaknak megfeleld kikotéseket.

(4) A soron kiviili és a bejelentés alapjan torténd iligyintézés soran is teljesiteni kell a
jogszabalyban eldirt tényallas-tisztazasi kotelezettséget, valamint szakhatdsag kozremiikodése
esetén a szakhatosagi allasfoglalas iranti megkeresést.

(5) Egyszertsitett hatarozat hozhatd, ha az épitésiigyi hatdsag a kérelemnek helyt ad, az
iigyben nincs ellenérdeki igyfél és a szakhatdsag az épitési tevékenységhez kikotés nélkiil
hozzéjarul.

(6) Az épitésiigyi hatosag az (5) bekezdésben meghatarozott feltételek megléte esetén a
bejelentést egyszeriisitett hatarozattal veszi tudomasul, egyéb esetben alakszer(i hatarozatot
hoz.

(7) Az tigyben akkor nincs ellenérdeki ligyfél, ha az épittetd a kérelem vagy a bejelentés
el6terjesztésekor, illetve az eljaras soran benyujtotta az ligyben érintett Osszes ligyfélnek a
kérelmezett €pitési tevékenység végzésehez torténd hozzajaruld nyilatkozatat és az épitészeti-

miiszaki dokumentacio egy példanyanak valamennyi tervlapjan tortént alairasat.

11. § (1) A hatarozat indokolasa 6sszefoglaldan tartalmazza az elfogadott szakértdi vélemény
¢s tervtanacsi szakmai vélemény indokolésat is.

(2) Ha az épitésiigyi hatosag eljarasa soran
a) a szakhatosag allasfoglalasat az 5. § (5) bekezdése szerint vette figyelembe, vagy

b) a szakértdi, illetve a tervtanacsi szakmai véleménnyel részben vagy egészben ellentétes
megallapitast tesz, dontést hoz,

ugy azt indokolni kdteles.
A hatosagi dontés kozlése és kézbesitése
12. § (1) A dontést - kiilondsen postai Gton torténd kézbesités vagy az épitésiligyi hatosag

kézbesitdje Utjan - az ligyféllel az altala megjelolt kézbesitési cimre, ennek hidnyaban az
ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett, illetdleg az ingatlaniigyi hatdsag altal tovabbitott cimre



kell kozolni. Az Etv. 53/A. § (1) bekezdésében meghatarozott feltételek fennallasa esetén a
dontés kozlése elektronikus uton torténik.

(2) A dontést az (1) bekezdésben foglaltak szerint kell kozolni kiilondsen a telekalakitassal
érintett valamennyi ingatlannal rendelkezni jogosulttal, kezeldvel, a jelzalog
kedvezményezettjével, a dontéssel érintett ingatlannal k6zos hatarvonalu (a kdzvetleniil
szomszédos) épitési telkekkel rendelkezni jogosultakkal, illet6leg amennyiben a telekalakités
tarsashazi vagy lakasszovetkezeti ingatlant is érint, a tarsashaz kozos képviseldjével (az
intézobizottsag elndkével) vagy a lakasszovetkezet képviseldjével.

(3) A dontést - ha ennek informacidtechnologiai feltételei fennallnak, elektronikus tton -
tajékoztatasul kozolni kell a Ket. 78. § (1)-(3) bekezdésében foglaltakon tulmenden

a) a hasznalatbavételi, a végleges fennmaradasi engedélyezés és a jogszabalyban
meghatarozott kotelezés elrendelése esetén a foldhivatallal,

b) a tervezével, a felelés miiszaki vezetdvel, az épitési miiszaki ellendrrel és a kivitelezével,
ha nem mindsiil iigyfélnek,

c) az e rendelet hatalya ala tartoz6 elektronikus hirkdzlési épitmények esetében a -
nyilvantartds vezetése végett - a Nemzeti Hirk6zlési Hatosaggal,

d) az épitési, a fennmaradasi és a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban az
épitésfeliigyeleti hatésaggal, az érintett kozmiiszolgaltatokkal, - a 28. § (5) bekezdés e)
pontjaban meghatarozott esetekben - az érintett utkezeldvel és az érintett kéménysepré-ipari
kozszolgéltatoval,

e) az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési onkormanyzat jegyzdjével, ha az nem
azonos az eljaro épitésiligyi hatdsaggal,

f) az Orszagos Munkavédelmi és Munkaiigyi Féfelligyel6ség teriiletileg illetékes
munkavédelmi feliigyeldségével, ha az épitési, bontasi tevékenységgel érintett épitmény
azbesztet tartalmaz.

(4) A hatésagi donteés kozlésénél a 3. § (4) bekezdésében foglaltak alkalmazandok.

13. § (1) A kiilfoldi értesitési cimmel rendelkezd ligyfél részére a dontést az eljard épitésiigyi
hatosag az értesitési cimre postai tton kiildi meg.

)
Eljaras felfiiggesztése
14. § (1) A Ket. 32. § (1) bekezdése szerinti felfiiggesztési oknak mindsiil kiillondsen
a) ugyanannak a hatosagnak az adott tiggyel szorosan 0sszefliggd mas hatosagi dontése,
kiilonosen telekalakitasi, fennmaradési engedélyezés, ha anélkiil az ligy megalapozottan nem

donthet6 el,

b) ha a dontéshez mas szerv, igy kiilondsen valamely szakmai kamara, az épitésfeliigyelet, a



cégbirosag véleményét is be kell szerezni.

(2) Ha a szakvélemény elkészitése hosszabb 1d6t vesz igénybe, a hatdsag az eljarast a Ket. 32.
§ (6) bekezdése szerint felfliggeszti.

(3) Az épitésiigyi hatosag az eljarast az ligyfél - 4. melléklet szerinti nyomtatvanyon torténo -
kérelmére - a Ket. 32. § (3) bekezdésének megfelelden - végzéssel felfiiggesztheti, ha az iigy

a telepiilési onkormanyzat, a foldhivatal vagy a birdsag dontése varhato.

(4) A felfiiggesztés idStartama az Etv. 48. § (9) bekezdésében meghatarozott egyéves
jogvesztd hataridét megszakitja.

(5) Az épitésiigyi hatosag az eljaras felfliggesztése targyaban dontését a felfiiggesztésre
iranyulo kérelem eldterjesztésétdl szamitott 15 napon beliil meghozza.

Jogutodlas
15. § (1) Jogutodlas tudomasul vételérdl dont az épitésiigyi hatosdg, ha az épitésiigyi hatosagi
eljaras alapjaul szolgalo jogviszonyban a polgari jog szabalyai szerint az épittetd vagy a
kotelezett (jogeldd) helyébe (annak haldla vagy jogutodlassal torténd megsziinése, illetve
onkéntes belépés kdvetkeztében) az eljaras folyaman vagy annak jogerds €s végrehajthatod
hatarozattal valo lezartat kdvetden jogutod 1ép.
(2) Az épitésiigyi hatosag
a) a hivatalbol indult eljarasban a Ket. 16. § (1), (3) és (4) bekezdése alapjan

aa) a polgari jog szerinti jogutod (épitési jogosultsag) megallapitasa targyaban a tényallast
tisztazza,

ab) a jogutodlasrol hatarozattal dont,

b) a jogutod, illetve a jogeldd - 4. melléklet szerinti nyomtatvanyon torténd - kérelmére indult
eljarasban a Ket. 16. § (2) bekezdése szerint

ba) a jogutod épitési jogosultsaganak igazolasa targyaban a jogutodlas bekovetkeztének
tényallasat tisztazza,

bb) a jogutodlasrol végzéssel dont.
(3) Az épitésiigyi hatosag a jogutodlas tudomasul vétele targyaban dontését a jogutddlasi
kérelem eldterjesztésétol, illetve az ilyen eljaras hivatalbol torténé meginditasatol szamitott 15
napon beliil meghozza.
1. Fejezet
AZ EGYES EPITESUGYI HATOSAGI ELIJARASOK

1. Cim



AZ EPITESUGYI HATOSAGI ENGEDELYEZESI ELJARASOK KOZOS
SZABALYAI
Epitésiigyi hatosagi engedélyfajtak
16. § (1) Az 1. mellékletben meghatarozott esetekben az épitési tevékenység végzéséhez a
kiilon jogszabalyban meghatarozott épitésiigyi hatésag dontése sziikséges.
(2) Az épitésiigyi hatosagi engedélyek fajtai:
a) elvi épitési engedély,

b) telekalakitasi engedély,

C) épitési engedély (épitési vagy tovabbépitési engedély, modositott épitési engedély),
bejelentés tudomasul vétele,

d) 6sszevont épitésiigyi hatosagi engedély,
e) bontasi engedély, bontas tudomasul vétele,
f) hasznalatbavételi engedély (végleges, ideiglenes), bejelentés tudomasul vétele,

g) fennmaradasi engedély [végleges, egyben hasznalatbavételi engedély is, meghatarozott
iddre sz0610, visszavonasig (meghatarozott feltétel vagy hataridé bekdvetkeztéig) érvényes,
fennmaradasi €s tovabbépitési, fennmaradasi engedély atalakitasi vagy visszabontasi
kotelezettséggel].

(3) Az épittetd az épitési engedélyezési eljarasra az elvi épitési engedély és az €pitési
engedély helyett valaszthatja - a 31/A-31/C. §-ban foglalt rendelkezések alkalmazasaval - az
Osszevont eljarast.

(4) Epitmény, épitményrész, épiiletegyiittes épitési engedély (bejelentés) koteles munkaval
nem jard rendeltetésének megvaltoztatasdhoz nem kell az épitésiigyi hatosag engedélye
(bejelentés tudomasul vétele).

(5) Az épittetd (tulajdonos) a (4) bekezdésben meghatarozott tevékenység megvalositasat
kdvetd 15 napon beliil a 11. melléklet szerinti kitoltott statisztikai adatlapon kozli az
épitésiigyi hatosadggal a meglévd épitményben

a) az egyéb nem lakas céljara szolgalo rendeltetésii 6nalld rendeltetési egység rendeltetésének
megvaltoztatasat, illetve az egyéb nem lakas céljara szolgalo rendeltetésii onalld rendeltetési
egységek szamanak megvaltoztatasat, ha ezzel lakas rendeltetésti 6nallo rendeltetési egység
jon létre, vagy

b) a lakas céljara szolgalo rendeltetésii 6nallo rendeltetési egység rendeltetésének
megvaltoztatasat, illetve a lakas céljara szolgalo rendeltetésii 6nallo rendeltetési egységek

szamanak megvaltoztatasat, ha ez lakas rendeltetésének megsziintetését eredményezi.

(6) A (2) bekezdés szerinti bejelentés olyan egyszerlsitett épitésiigyi hatésagi engedélyezési



eljaras, amely e rendeletben meghatarozott kérelem és egyszerisitett dokumentaciomelléklet
benyujtasaval indul és tudomasul vétele - a 10. § (5) bekezdésében meghatarozott feltételek
megléte esetén - egyszerlsitett hatarozat, tudomasul vételének megtagadasa alakszerti
hatarozat hozatalaval torténik.

(7) Az épitésiigyi hatosag az OTEK IV. Fejezetében foglalt eléirasoktol eltérd miiszaki
megoldas engedélyezésérdl vagy megtagadasarol az OTEK 111. §-aban foglaltak
figyelembevételével - az egészségvédelemmel és a tlizvédelemmel kapcsolatos kérdésekben a
hataskorrel rendelkezd hatdsagok, az épitmények hasznalati biztonsagaval kapcsolatos
kérdésekben sziikség szerint épitésiigyi szakértdi vélemény alapjan - az elvi épitési, épitési
vagy fennmaradasi engedélyezési eljaras keretében dont.

(8) A (2) bekezdés szerinti engedélyekkel kapcsolatos engedélyezési eljarasok soran az
épitésiigyi hatdsagi eljarasok altalanos szabdlyait, valamint ennek a Cimnek a rendelkezéseit
az e Fejezet 2. Cimében foglalt - egyes eljarasokra vonatkozo - kiegészitésekkel egyiitt kell
alkalmazni.

16/A. § (1) Az épitési engedélytdl (bejelentés tudomasul vételétdl) és az ahhoz tartozo
épitészeti-miiszaki tervdokumentaciotdl csak ujabb jogerds és végrehajthatd épitésiigyi
hatdsagi hatarozat (mddositott épitési engedély) vagy bejelentés tudomasul vétele alapjan
szabad eltérni, kivéve az olyan eltérést, amely nem mindsiil épitési engedélyhez,
bejelentéshez kotott épitési munkanak. Ha az eltérés a szakhatosdgok szakteriiletét is érinti, az
eltérés engedélyezése soran az érdekelt szakhatésagok kdzremitkddésével kell eljarni.

(2) Azon épitmények esetében, amelyek épitésiigyi hatdsagi engedélyezése kiilon jogszabaly
szerinti tervtanacsi allasfoglalashoz kotott, az (1) bekezdés szerinti épitési tevékenységet csak
ismételt tervtanacsi allasfoglalas megszerzését kovetden lehet elvégezni, ha az épitési
engedelytdl (bejelentés tudomasul vételétdl) €s az ahhoz tartozo épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciotol valo eltérés a nyilaszarok rendszerének, az épitészeti tagozatok
rendszerének, a homlokzati struktiranak a megvaltoztatasara, vagy az épiilet kozteriiletrol
lathat6 homlokzata teljes feliiletének épitészeti jellegzetességét érintd valtoztatasara terjed ki.

A kérelem és a bejelentés
17. § (1) Az épittetd (ideértve a telekalakitas kezdeményezdjét is) az épitésiigyi hatdsagnal
irasban, a 3. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozottak szerint terjeszti el6 az épitésiigyi

hatosagi engedély iranti kérelmet.

(2) Az épitésiigyi hatosagnal irasban, a 3. melléklet szerinti nyomtatvanyon, az ott
meghatarozott tartalommal terjesztheti eld bejelentését az épittetd.

(3) A kérelem és a bejelentés targya - a nyomtatvanyon torténd - rovid leirdsanak tartalmaznia
kell kiilonosen

a) a tervezett miiszaki megoldasnak az épitményekkel kapcsolatos orszagos szakmai
kovetelmények jogszabalyban meghatarozott eldirasaitdl valo esetleges eltérése

engedélyezésének sziikségessegét,

b) - sziikség szerint - a 1étrehozand6 6nallo rendeltetési egységek szamat, rendeltetését,



c) a kérelemmel érintett épitmények szamat, rendeltetését.

(4) A kérelemnek (vagy mellékletének) tartalmaznia kell a kiilon jogszabalyban
meghatarozott értéki illeték megfizetésének igazolasat.

Az épitési jogosultsag megallapitasa

18. § (1) Az elvi és a hasznalatbavételi engedélyezés kivételével az épitésiigyi hatosagi
engedély megadéasahoz (bejelentés tudomasul vételéhez) az ingatlannal rendelkezni jogosult
hozzajaruléasa sziikséges a (2) és (3) bekezdésben foglaltak szerint.

(2) Az épitési (tovabbépitési), bontasi és fennmaradasi (a tovabbiakban: épitési) jogosultsag a
kovetkezo okiratokkal igazolhato:

a) sajat tulajdonban 1év6 ingatlanon torténd épitési tevékenység végzése esetében

aa) a rendelet hatalya ala tartozo épitési tevékenységek esetén az érintett telekre vonatkozo
tulajdonjogat feltiintetd ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lap harom honapnal nem régebbi
hiteles masolataval,

ab) jogerds hagyatékatado végzéssel,
ac) jogerds és végrehajthato birosagi vagy allamigazgatasi hatarozattal, illet6leg

ad) ha van egyéb, az ingatlannal rendelkezni jogosult személy, igy annak hozzajaruld
nyilatkozataval vagy az ezt p6tlo birdsagi hatarozattal,

b) idegen tulajdonban 1évé ingatlanon torténd épitési tevékenység végzése esetén az a)
pontban meghatarozottakon tilmenden valamennyi, az ingatlannal rendelkezni jogosult
hozzajarul6 nyilatkozataval vagy az ezt potlo birdsagi hatarozattal,

C) kozos tulajdonban all6 ingatlanon torténd épitési tevékenység végzése esetén az @) pontban
meghatarozottakon tulmenden az ingatlannal rendelkezni jogosultak hozzajaruld
nyilatkozataval vagy az ezt p6tld birdsagi hatarozattal,

d) tarsashaz esetén az a) pontban meghatarozottakon tal

da) a tarsashazi kozos tulajdonban tervezett €pitési tevékenységhez, a kozos tulajdon
beépitésével, a kdzos tulajdonra torténd raépitéssel jaro épitési tevékenységhez a tarsashaz
kozgylilésének a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint meghozott hatarozataval,

db) a tarsashazi kiilon tulajdonban tervezett épitési tevékenység esetén, ha az épitési
tevékenység az alapito okiratban k6zos tulajdonként megjeldlt épitményrészt €rinti, a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerinti 4/5-ének hozzajarulo nyilatkozataval,

dc) a tarsashazi kiilon tulajdonban tervezett, k6zos tulajdont nem érint6 €pitési
tevékenységhez a kiilon tulajdonnal rendelkezni jogosultak hozzajaruld nyilatkozatéval,

dd) ha az épittetd nem tarsashazi tulajdonos, az €pitési jogosultsag igazolasara a (2) bekezdés
b) pontja az iranyado,



e) lakas-, iidiil6-, garazsszovetkezet-tulajdon esetében az a) pontban meghatarozottakon
tulmenden a szovetkezet hozzajaruld nyilatkozataval

ea) a szovetkezeti tag tulajdonaban allo lakast, idiilét vagy garazst érint6 épitési tevékenység
esetén, ha az az épiiletszerkezetet is érinti,

eb) a szovetkezet tulajdonaban allo, az épiilethez tartozo foldrészletet, az épiiletszerkezetet, az
épiilet k6zos hasznalatra szolgalo teriiletét €s helyiségét, a kozponti berendezéseket, a lakast
(ideértve a hazfeliigyel6i, gondnoki lakast is), tovabba a szovetkezet céljat szolgald mas
épitményt (iroda, miithely, raktar stb.) és vagyontargyat érintd €pitési tevékenység esetén,

f) jelzalogjoggal terhelt ingatlan esetén épitmény bontasara iranyulo épitésiigyi hatosagi
engedélyezéskor a jelzalogjog jogosultjdnak hozzajaruld nyilatkozataval.

(3) A (2) bekezdés b)-f) pontja szerinti hozzajaruld nyilatkozatokat az épitési jogosultsag
igazolasahoz kozokiratba vagy teljes bizonyito erejii maganokiratba kell foglalni.

A tervezo egyeztetése és a tervezdoi nyilatkozat tartalma

19. § (1) A tervez0 az elvi épitési, az épitési, a fennmaradasi engedély megkérése (bejelentés)
elott

a) az altala tervezett épitészeti-miiszaki dokumentaciot és annak az allasfoglalashoz sziikséges
tartalmat, példanyszamat az érdekelt szakhatosagokkal és - a 28. § (5) bekezdés €) pontjaban
meghatarozott esetekben - az érintett utkezelovel egyezteti,

b) az épitészeti-miiszaki dokumentacio elkészitése soran az érdekelt kozmii-szolgaltatoval és
a kéményseprd-ipari kozszolgaltatoval a (2) bekezdésben meghatarozott kovetelmények
tekintetében kiilondsen az alabbi esetekben egyeztet:

ba) kézmiivel érintett 0j épitmény épitésének épitésiigyi hatosagi engedélyezése (bejelentése)
esetén,

bb) meglévo kdzmiivesitett épitmény boévitésének, atalakitasanak, korszeriisitésének,
felujitasanak épitésiigyi hatosagi engedélyezése (bejelentése) esetén, ha a tervezett épitési
tevékenység a meglévo kozmithalozat jelentds bovitésével jar,

bc) ha a tervezett épitési tevékenység a kozmii védétavolsagan beliil van,

bd) ha jogszabaly el6kozmuvesitési kotelezettséget ir eld,

be) ha az épitésiigyi hatdsagi eljaras targyat képez6 meglévo épitmény, épitményrész, 6nallo
rendeltetési egység épitési tevékenységgel érintett részében a meglévo épitett vagy szerelt
¢géstermék-elvezetd miiszaki allapotanak, kialakitdsanak, alkalmassaganak,
megfeleldségének megallapitasa sziikséges.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti egyeztetés arra terjed ki, hogy

a) a sziikséges kozmtellatottsag az épitési tevékenységgel érintett telekhez vagy a telken,
épitményben biztositott-e, illetve milyen feltételekkel biztosithatd, és melyek a szakszerii



megoldas kovetelményei, valamint

b) az érintett épitett vagy szerelt égéstermék-elvezeté miiszaki megoldasa megfelel-e a
szakszerliség kovetelményeinek.

(3) A tervezoi nyilatkozat tartalmazza
a) a felelds tervezoé €s a szakagi tervezOk nevét, cimét, jogosultsaguk szamat,

b) az altaluk tervezett épitési tevékenység, illet6leg dokumentacio (rész) megnevezését, az
¢épittetd nevét, megnevezesét,

C) a tervezett épitési tevékenység

ca) helyét, az ingatlan cimét, helyrajzi szamat,

cb) megnevezését, rovid leirasat (tartalmat), jellemzdit,

cc) a kdrnyezet meghatarozo jellemzoit, védettségi mindsitését,
d) az a) pontban megnevezett tervezok alairasat.

(4) A (3) bekezdés a) pontjaban megnevezett tervezének nyilatkoznia kell tovabba arrol is,

hogy

a) az altala tervezett épitészeti-miiszaki megoldas megfelel a vonatkozé jogszabalyoknak,
altalanos érvényli és eseti eldirasoknak, igy kiilondsen a kornyezetvédelmi eldirasoknak, a
statikai, az életvédelmi és az égéstermék-elvezetokre vonatkozo kovetelményeknek, tovabba
az égéstermék-elvezetdkre vonatkozo kovetelmények teljesitésének modja targyaban
egyeztetett-e az érintett kéménysepro-ipari kdzszolgaltatdval,

b) a jogszabalyokban meghatarozottaktol eltérés engedélyezése sziikséges-e (ha igen, az arra
val6 utalasrol),

C) a vonatkozd nemzeti szabvanytdl eltéré miiszaki megoldas alkalmazasa esetén a szerkezet,
eljaras vagy szamitasi modszer a szabvanyossal legalabb egyenértéki, és

d) az adott tervezési feladatra azonos mddszert alkalmazott a hatasok (terhek) és az
ellenallasok (teherbiras) megallapitasara €s azt a tervezés soran teljes kortien alkalmazta,

e) az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldas az Etv. 31. § (2) bekezdés c)-h)
pontjaban meghatarozott kovetelményeknek megfelel, illetbleg

f) az (1) bekezdés szerinti egyeztetés megtortént, tovabba annak tartalmarol, illetve a
kovetelmények teljesitése modjanak a miiszaki leirdsban torténd igazolasaral,

g) jogszabalyban meghatarozott esetekben a betervezett épitési célu termékekre vonatkozo
jovahagyott miiszaki specifikacio tipusarol és szamarol,

h) az épitési, bontasi tevékenységgel érintett épitmény tartalmaz-e azbesztet,



i) az altala tervezett éplilet megfelel az épiiletenergetikai kovetelményeknek és az ezt igazold
energetikai szamitast a kiilon jogszabalyi el6irasok szerint elkészitette.

(5) Az épitésiigyi hatosag a tervezo jogosultsagat a névjegyzéket vezetd szerv altal
mukdodtetett elektronikus névjegyzeékbdl, illetve a Ket. 26. §-aban foglaltak szerint ellendrzi.

(6)

(7) Ha a tervez6i nyilatkozat tartalma nem felel meg a fenti eléirasoknak, vagy a tényallas
tisztdzasa soran bebizonyosodik, hogy tartalma valotlan, illetve ha a tervezoé altal elkészitett
dokumentécio szakszertitlen, vagy tartalma valotlan, tovabba ha a tervez6 az engedélyezés
targyat képezo tervezési tevékenységre eldirt jogosultsaggal nem rendelkezik, az épitésligyi
hatosag kiilon jogszabalyi el6iras szerint etikai-fegyelmi eljarast kezdeményez a tervezoi
jogosultsagrol névjegyzéket vezetd szervnél.

A felelos miiszaki vezet6i és az épitési miiszaki szakértéi nyilatkozat

20. § (1) A felelds muszaki vezetd a hasznalatba vételi (fennmaradési) engedély megkérése
(bejelentés) eldtt az érdekelt kozmiiszolgaltatoval a 19. § (1) és (2) bekezdésében
meghatarozott kovetelmények teljesitése tekintetében egyeztet.

(2) Az épitmény hasznalatba vételi (fennmaradasi) engedélyezéséhez (bejelentéséhez) a
felel6s muiszaki vezetonek szakteriiletére vonatkozdan az épitdipari kivitelezési
tevékenységrol, az épitési naplordl €s a kivitelezési dokumentacid tartalmarol szolo kiilon
jogszabaly szerinti nyilatkozatot kell tennie.

(3) Ha az épitdipari kivitelezési tevékenységet tobb kivitelezd végezte, illetve ennek
megfelelden tobb felelds miiszaki vezetd iranyitotta, az épittetd vagy helyszini megbizottja
(az épitési miszaki ellendr) koteles gondoskodni arrdl, hogy az 6sszes felelds miiszaki vezetdi
nyilatkozat - a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran - az épitési naplo részét képezze
€s az épitésiigyi hatosag rendelkezésére alljon.

(4) Fennmaradasi engedélyezéskor felelds miiszaki vezetd hidnyaban épitésiigyr miiszaki
szakértd nyilatkozik arrdl, hogy az épitési tevékenységet a (2) bekezdésben foglaltaknak
megfelelden végeztek.

(5) A felelés miiszaki vezetd, illetve sziikség esetén az épitésligyl miiszaki szakértd a
hasznalatbavételi engedély megkérését (bejelentését), illetve a fennmaradasi engedélykérelem
benyujtasat megeldzden beszerzi a kéménysepro-ipari kdzszolgaltatd nyilatkozatét arrdl, hogy
a kivitelezéssel érintett épitett vagy szerelt égéstermék-elvezetd megfelel-e a szakszerliség
kovetelményeinek.

(6) Ha a felelds miiszaki vezetdi, illetve €pitésligyi miiszaki szakértdi nyilatkozat tartalma
nem felel meg a fenti eldirasoknak, vagy a tényallas tisztdzasa soran bebizonyosodik, hogy
tartalma val6tlan, tovabba ha az épitési miiszaki ellendr nem tett eleget a (3) bekezdésben
foglaltaknak, az épitésiigyi hatosag eljarast kezdeményez a felelds miiszaki vezetdi, illetve az
épitésiigyi miiszaki szakértdi jogosultsagrol névjegyzéket vezetd szervnél.

Epitésiigyi igazgatasi szakérto6i nyilatkozat



20/A. § Ha az épitésiigyi igazgatasi szakértdi nyilatkozat tartalma nem felel meg az Etv. 53/C.
§ (7) bekezdésében foglalt eldirdsoknak, vagy a tényallas tisztazasa soran bebizonyosodik,
hogy tartalma valotlan, tovabba ha az épitésiigyi igazgatasi szakértd nem rendelkezik a kiilon
jogszabalyban meghatarozott szakmagyakorlasi jogosultsaggal, akkor az épitésiigyi hatosag
kiilon jogszabaly szerint etikai-fegyelmi eljarast kezdeményez az €pitésiigyi igazgatasi
szakértOi névjegyzéket vezetd szervnél.

Az engedélykérelem (bejelentés) targyaban hozott dontés tartalmi kovetelményei
21. § (1) Epitésiigyi hatosagi engedély megadasa vagy megtagadasa esetében - a 10. § (2)
bekezdésében foglaltakon tilmenden és az eljaras jellegétdl, a dontés tartalmatol fiiggden - a
hatarozat rendelkezd részének értelemszeriien tartalmaznia kell

a) az engedély megadasanak esetleges feltételeit,

b) tajékoztatast arrdl, hogy az épitésiigyi hatdsagi engedély nem mentesit az egyéb
jogszabalyokban eldirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsége alol,

C) az engedély érvényességének idétartamat, a meghosszabbitas lehetdségét és feltételeit,

d) tajékoztatast arrdl, hogy a jogorvoslatra nyitva all6 id6 alatt az tigyfél az engedélyezés
targyat dokumentalo épitészeti-miiszaki dokumentacidba hol tekinthet be,

e) tajékoztatast arrol, hogy az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdéséhez a kiilon
jogszabalyban elGirtak szerint sziikséges-¢ kivitelezési dokumentacio készitése.

(2) Az épitésiigyi hatosagi engedélyben (bejelentés tudomasul vételében) tdjékoztatni kell az
épittetdt arrol, hogy a tervezett épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésével
kapcsolatban - a kiilon jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon, az ott
meghatarozott hataridében - bejelentési kotelezettség terheli.

Az engedély érvényességi ideje

22. § (1) Az engedély érvényességi idejének kezdd idopontja a dontés jogerdssé €s
végrehajthatova valasanak napja.

(2) Egy év az érvényességi ideje az épitésiigyi hatosag altal kiadott

a) elvi engedélynek,

b)

C) a telekalakitasi engedélynek,

d)

Az engedély érvényét veszti, ha ezen idGszak alatt az épittetdé nem ¢élt az engedéllyel.

(3) Az épitési és a bontasi engedély, tovabba az €pitési és a bontési tevékenység
bejelentésének tudomasul vétele érvényét veszti,



a) ha a jogerdssé és végrehajthatova valasanak napjatol szamitott két éven beliil az épitési
tevékenységet nem kezdték el, illetve érvényét az (5) bekezdés b) pontja szerint nem
hosszabbitottak meg,

b) ha az épitési tevékenységet ugyan az a) pontban meghatarozott idében megkezdték, de az
a) pontban meghatarozott idészakot kdvetd 6t éven beliil az épitmény hasznalatbavételi
engedély megadasara nem valik alkalmassa.

(4) A fennmaradasi engedély vagy meghatarozott idore szol, vagy visszavonasig érvényes,
vagy végleges jellegii lehet. A hasznalatbavételi és a végleges fennmaradasi engedély nem
veszti érvényét.

(5) Az épitésiigyi hatosag

a) a (3) bekezdés szerinti engedély érvényességét az engedély megadasara vonatkozo
hatarozatban két évnél rovidebb idétartamban is megallapithatja, de az épitésre vonatkozdan a
(3) bekezdésben foglaltak ez esetben is megfelelden iranyadoak,

b) az épittet - az épitésiigyi hatosagi engedély érvényességi idejének lejarta elott
eléterjesztett - kérelmére mindaddig, amig az engedély megadasakor fennalld szabalyok vagy
kotelezd hatosagi eldirasok nem valtoznak meg, illetve ha e valtozasok az épitésiigyi hatdsagi
engedély tartalmat nem érintik - az elvi engedély kivételével - az épitésiigyi hatdsagi engedély
érvényét egy-egy évre ismételten meghosszabbithatja.

(6) Az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésének bejelentését kdvetden az épitésiigyi
hatosag az engedély érvényének lejarta eldtt 60 nappal felhivja az €pittetd figyelmét az
engedély érvényének kozelgd lejartara és annak jogkdvetkezményeire, illetve tajékoztatja az
épittetdt az engedé€ly érvénye meghosszabbitdsanak lehetdségérdl, illetve a hasznalatbavételi
engedélyezés feltételeirdl.

(7) Ha az épittetd a (6) bekezdés szerinti figyelmeztetés ellenére nem kéri meg az engedély
érvényének meghosszabbitasat, vagy az engedély érvénye jogszeriien nem hosszabbithatd
meg, illetve az épittetd nem kér hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedélyt, a 43. § (5)
bekezdése szerint kell eljarni.

A tervdokumentacio zaradékolasa és kezelése

23. § (1) Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljards soran hozott hatarozat (bejelentés
tudomasul vétele) a hozza tartozd, jovahagyasi zaradékkal ellatott, lepecsételt épitészeti-
miiszaki tervdokumentacidoban foglaltakkal egylitt érvényes. Az épitésiigyi hatosagi engedély
megadasa (bejelentés tudomasul vétele) esetén a hatarozatban az engedélyezett épitési
tevékenységet egyértelmiien koriil kell irni, és ezzel 6sszhangban az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio olyan részeit, amelyekre az épitésiigyi hatdsagi engedély nem terjed ki, az
épitésiigyi hatésagnak - a tervek zaradékoldsa soran - megfeleld modon jeldlnie kell.

(2) Az elséfoku épitésiigyi hatosag az épitésiligyi hatdsagi engedély megadasa (bejelentés
tudomasul vétele) esetén - ha a hatarozat (bejelentés tudomasul vétele) jogerds €s
végrehajthato - az engedélyezésre benyujtott dokumentacio (telekalakitasi terv vagy az
ingatlan-nyilvantartasi térkép masolat) valamennyi példanyanak valamennyi tervlapjat
engedélyezési zaradékkal latja el. Az épitésiigyi hatdsag a zaradékolt tervek egy példanyat



irattarba helyezi, egy példanyat miiszaki nyilvantartasba helyezi, a tobbi példanyat kiadja az
épittetdnek (tobb épittetd esetén a dontésen elsOként feltiintetettnek); telekalakitas esetén egy
példanyat a telekalakitas helye szerinti telepiilési 6nkormanyzat jegyzdjén keresztiil megkiildi
a telekalakitas helye szerinti telepiilési onkorméanyzatnak. Miiemléki teriiletet érintd épitési
tevékenység esetén a zaradékolt tervek erre a célra rendelkezésre allo egy példanyat az
épitésiigyi hatosag a kulturalis 6rokségvédelmi hatésagnak kiildi meg. Az épitésiligyi hatosag
az épittetd kérelmére az épittetd altal rendelkezésre bocsatott tovabbi példanyokat is
engedélyezési zaradékkal lathat el.

(3) Az elsofoku épitésiigyi hatosag az épitésiigyi hatosagi engedély megadasat (bejelentés
tudomasul vételét) megtagado hatarozata, illetve a masodfoku épitésiigyi hatosag ezt
jovahagyo hatarozata vagy birdsagi feliilvizsgalat irant inditott kereset jogerds birosagi
hatarozattal torténd elutasitasa esetén az engedélykérelem (bejelentés) miiszaki

(tobb épittetd esetén a dontésen elséként feltiintetettnek).
2. Cim
AZ EGYES EPITESUGYI HATOSAGI ENGEDELYEZESI ELJARASOK
Elvi engedélyezési eljaras
24. § (1) Az engedélyezés feltételeinek eldzetes tisztazéasa céljabol az épitésiigyi hatdsagtol -
epitési tevékenyseg végzésere nem jogosito - elvi épitésiigyi hatosagi engedély kérhet6 az
Etv. 35. § (1) bekezdésében meghatarozott esetekben.
(2) Elvi engedélyt kell kérni, ha
a)

b) az épittetd mezdgazdasagi birtokkdzpontot vagy kiegészité kozpontot kivan kialakitani,

C) az épittetd az elektronikus hirk6zl6 haldzat felszini épitményeit védett természeti vagy
épitett kornyezetben kivanja elhelyezni, illetve

d) jogszabaly azt elGirja.

(3) Egy telekre vonatkozoan a tervezett €pitési tevékenység végzésére tobb elvi épitési
engedély is kérhetd.

(4) Az épitményekkel kapcsolatos orszagos szakmai kovetelmények jogszabalyban
meghatarozott eldirasaitol eltérd miiszaki megoldasra irdnyuld kérelem elvi épitési
engedélykérelem formdjaban is benyujthato.

(5) Elvi engedélykérelemhez - a tartalomtol fliiggen - mellékelni kell:

a) az 5. mellékletben meghatarozott épitészeti-miiszaki dokumentaciot legalabb harom
példanyban és - ha a kérelem benyujtasakor még nem all rendelkezésre a sziikséges és eldirt
szakhat6dsagi allasfoglalas - az érdekelt szakhatdsagok szamatol fliggéen tovabbi 1
példanyban,



b) a tervez6i nyilatkozatot,

¢) a kiilon jogszabalyban elGirt esetekben a tervtanacs szakmai véleményét,

d)-e)

f) ha a kérelem benytjtasakor mar rendelkezésre all, az ligyben érdekelt szakhatosag
allasfoglalasat a hozza tartozo, a szakhatdsag altal zaradékolt épitészeti-miiszaki

dokumentécioval egyiitt.

25. § (1) Az elvi engedélyezési eljarasban a dontést a kérelem eldterjesztésétdl, a bejelentéstol
szamitott

a) 30 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet 1. fejezete,
b) 15 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet I1. fejezete
szerinti épitési tevékenységek elvi engedélyezésekor.

(2) Az elvi engedély iranti kérelem elbiralasa sordn az épitésiigyi hatosag - a kérelem
tartalmatol fliiggden - vizsgalja, hogy

a) a kérelem és mellékletei megfelelnek-e az e rendeletben foglalt kovetelményeknek,
b) az Etv. 36. §-aban foglaltak teljesithetok-e,

C) az épitésiigyi jogszabalyokban eldirt szakmai kovetelményektdl eltérd tervezett miiszaki
megoldas a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint engedélyezett vagy engedélyezheto-
e,

d) - a kiilon jogszabalyi eldiras szerint - a tervezett épitményt a kornyezetébe illeszkedden
helyezték-e el.

(3) Az elvi épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran - az Etv. 36. § (1) bekezdés b)
pontjaban foglaltakra is figyelemmel - az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitottnak
mindsiil akkor is, ha jogerds és végrehajthato telekalakitasi engedéllyel rendelkezik.

(4)

(5) Elvi engedély megadéasa vagy megtagadasa esetében - a 10. § (2) bekezdésében és a 21. §
(1) bekezdésében foglaltakon tilmenden €s az eljaras jellegétdl, a dontés tartalmatol fiiggden -
a hatarozat rendelkez0 részének tartalmaznia kell értelemszertien

a) minden olyan eseti hatosagi elbirast, amelyet az épitési tevékenységgel kapcsolatban az
altalanos érvényli hatosagi eldirdsokon és hatarozatokon feliil vagy azoktol eltéréen
alkalmazni kell,

b)

Telekalakitasi engedélyezési eljaras



26. § (1) Az 1. melléklet VI. fejezetében felsorolt telekalakitasi tevékenységekre telekalakitasi
engedélyt kell kérni. Telekalakitasra engedélyt kérhet

a) a telekalakitassal érintett barmelyik telek barmelyik tulajdonosa,

b) kdz6s tulajdonban allé telek esetén barmelyik tulajdonostars,

C) aki a telekalakitassal érintett foldrészlet tekintetében tulajdoni igényt érvényesit,
d) az elbirtoklas megallapitasa irant polgari peres eljarast kezdeményezo, vagy

e) ha a telekalakitas soran legalabb nyolc 0j épitési telek keletkezik, a tulajdonostarsaknak a
telek teriiletnagysag szerinti tobbsége.

(2) Telekalakitasi engedélykérelemhez - annak tartalmatol fiiggéen - mellékelni kell

a) a telekalakitassal érintett telkek fennall6 allapotat tartalmaz6 ingatlan-nyilvantartasi térkép
90 napnal nem régebbi hiteles masolatat legalabb egy példanyban,

b) ha az ingatlan-nyilvantartasi térkép masolata magassagi adatot nem tartalmaz, akkor 20%-
nal nagyobb atlagos lejtés esetén szintvonalas térképet,

C) a 24. § (5) bekezdés f) pontjaban foglaltakat,
d) az 5. melléklet VIII. fejezete szerinti telekalakitasi dokumentaciot legalabb 5 példanyban,

e) utat érint6 telekalakitas esetén az ttkategorianak, a kozt teriileti valtozasanak feltiintetését,
valamint az utkezeld, a vasutkezeld eldzetes nyilatkozatat.

3)

27. § (1) A dontést a kérelem elSterjesztésétdl szamitott 30 napon beliil kell meghozni az 1.
melléklet V1. fejezete szerinti telekalakitas engedélyezése soran.

(2) A telekalakitasi engedély iranti kérelem elbiralasa sordn az épitésiigyi hatosag koteles
meggy6zddni arrdl, hogy

a) a kérelem és annak mellékletei a 17. §-ban és a 26. § (2) bekezdésében meghatarozottaknak
megfelelnek-e,

b)

C) a telket érinti-e valtoztatasi vagy telekalakitasi tilalom,

d) a tervezett telekalakitas megfelel-e:

da) az Etv. 2. § 6. pontjanak és az Etv. IIL. Fejezete el6irasainak,

db) az OTEK I-1II. Fejezete el6irasainak,



dc) az egyes teriiletek védettségét elrendeld vagy azokra kiilonleges feltételeket megallapito
jogszabalyoknak és egyedi hatdsagi eldirasoknak,

dd) a szakhatosag allasfoglalasanak, valamint
de) a helyi épitési szabalyzatban foglaltaknak.

(3) Az épitésiigyi hatdsag - az Etv. 35. § (3) bekezdésében foglaltak figyelembevételével - a
telekalakitasi kérelmet elutasitja, ha

a)-b)

C) a telket valtoztatasi, illetve telekalakitasi tilalom terheli,

d) a telekalakitasi kérelem - hianypotlassal nem pétolhaté - hianyossagokat tartalmaz,

e) a telekalakitas az Etv. 2. § 6. pontjaval, I1I. Fejezetének és az OTEK I-1II. Fejezetének
eldirasaival ellentétes, nem felel meg a teriiletre vonatkozo egyéb, az egyes teriiletek
védettségét elrendeld vagy azokra kiilonleges feltételeket megallapitod jogszabalyoknak és
egyedi hatdsagi eldirdsoknak, szakhatdsagi kikotéseknek,

f) a telekalakitashoz a szakhat6sag nem jarult hozza,

g) a helyi épitési szabalyzatban foglaltaknak nem felel meg.

(4) Telekalakitasi engedély megaddsa vagy megtagaddsa esetében a hatarozat rendelkezd
részének az eljaras jellegétol, a dontés tartalmatol fliggden a 25. § (5) bekezdésében

foglaltakat kell tartalmaznia értelemszertien.

(5) A hatérozat rendelkez része sziikség szerint tartalmazza az Etv. 24. § (3) bekezdése
szerinti rendelkezést.

Epitési engedélyezési és bejelentési eljaras
28.§ (1) Az 1. melléklet

a) . fejezetében meghatarozott épitmények épitése €s épitési tevékenység végzése épitési
engedély,

b) II. fejezetében meghatarozott épitmények épitése és €pitési tevékenység végzése bejelentés
alapjan végezheto.

(2) Egy telekre vonatkozoan az épitési engedélyt (bejelentést) az egyiddben, illetve
folyamatosan vagy ilitemezve elvégezni kivant épitési tevékenység egészére kell kérni. Tobb
megvaldsulési szakaszra bontott épitkezés esetén az egyes szakaszokban megépitendd
épitményekre - az épitési tevékenység egészének bemutatasa mellett - szakaszonként kiilon-

kiilon is lehet épitési engedélyt kérni.

(3) Egy telekre vonatkozoan a tervezett €pitési tevékenység végzésére tobb épitési engedély is



kérhetd (bejelentés tehetd), azonban ugyanazon épitmény (€pitési tevékenység)
vonatkozasaban csak egy épitési engedély valosithaté meg.

(4) Az épitményekkel kapcsolatos orszagos szakmai kovetelmények jogszabalyban
meghatarozott eldirasaitol eltérd miiszaki megoldasra iranyulo kérelem az épitési
engedélykérelemmel egyiitt is benyujthat6, arrol az érdemi hatarozatban kell donteni.

(5) Az épitési engedélykérelemhez - a tartalmatol fiiggéen - mellékelni kell:

a) a 24. § (5) bekezdés a)-c) és f) pontjaban meghatarozottakat,

b) az épitési jogosultsag igazolasat szolgalé dokumentumokat,

C) a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol
sz016 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. vagy 3. szamt mellékletében meghatarozott
tevékenység vagy épitmény esetén - a (2) bekezdés szerinti esetben az dsszes szakaszra
vonatkozoan egyiittesen - a kdrnyezeti hatdsvizsgalati €s az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol szold 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés d) pont
db) vagy dc) alpontja, illet6leg 10. § (2) bekezdés a) vagy ) pontja szerinti dontést, a 24. §

alapjan lefolytatott 0sszevont eljaras esetén az egységes kornyezethasznalati engedélyt,

d) erdéteriilet igénybevétele esetén ahhoz az erdészeti hatosag elvi hozzajarulasat, illetve
eldzetes engedélyét,

e) a kozut kezel6jének hozzajarulasat
ea) kozut tertiletén, az alatt vagy felett épitmény,

eb) belteriileten a kozat mellett ipari, kereskedelmi, vendéglatd-ipari, tovabba egyéb
szolgaltatési céli épitmény,

ec) kiilteriileten a kozht tengelyétdl szamitott 6tven méteren, autopalya, autout és féutvonal
esetén szaz méteren beliil épitmény

épitése esetén,
f) a 7. melléklet szerinti kitoltott statisztikai adatlapot,

g) term6fold esetén a term6fold mas céla hasznositasanak engedélyezésérdl szo16 jogerds
hatdsagi hatarozatot.

(6) Bejelentés esetén - a tartalomtdl fiiggden - mellékelni kell:

a) az 5. melléklet I11. fejezet 13. pontjaban meghatarozott egyszerisitett épitészeti-miiszaki
dokumentaciot 3 példanyban, illetleg - ha a bejelentéskor még nem all rendelkezésre a
sziikséges és eldirt szakhatosagi allasfoglalés - az adott esetben érdekelt szakhatdsdgok

szamatol fliggden tovabbi 1 példanyban,

b) a 24. § (5) bekezdés b) és f) pontjaban foglaltakat,



¢) az (5) bekezdés b)-g) pontjaban foglaltakat.

29. § (1) Az épitési engedélyezési eljarasban a dontést a kérelem eldterjesztésétol, a
bejelentéstdl szamitott

a) 60 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet 1. fejezete szerinti épitési tevékenységek
épitési engedélyezése esetén,

b) 15 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet I1. fejezete szerinti épitési tevékenységek
bejelentése esetén.

(2) Az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa és a bejelentés tudomasul vétele soran az
épitésiigyi hatosag koteles meggy6zddni arrdl, hogy

a) a kérelem és mellékletei a 17. §-ban és a 28. § (5)-(6) bekezdésében foglaltaknak
megfelelnek-e,

b) az Etv. 36. §-dban foglaltak biztositottak-e,

C) a tervezett épitési tevékenység és az épitészeti-miiszaki dokumentacio megfelel-e az
épitésiigyi jogszabalyokban eldirt szakmai és tartalmi kovetelményeknek, illetdleg az azoktol
eltérd tervezett miiszaki megoldas a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint
engedélyezett vagy engedélyezhetd-e, illetve bejelentés esetén tudomasul veheto-e,

d) gj épitmény épitése, meglévo épiilet bovitése esetén az épitési tevékenységgel érintett telek
kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben, illetdleg a jogszabalyokban
meghatarozottak szerint megtortént-e, az épitési tevékenységgel érintett telek rendezett-¢,

e)
f) az épitménnyel Gsszefliggd tervezett tereprendezési munkalatok megvalosithatoak-e.

(3) Az épitésiigyi hatdsag az épitési engedélyezés (bejelentés tudomasul vétele) soran a (2)
bekezdésben foglaltakon tulmenden - ha jogszabaly ezt eldirja, akkor a tervtanacsi
allasfoglalast is figyelembe véve - a kiilon jogszabalyban eldirtak szerint vizsgalja, hogy a
tervezo a telepiilés beépitésének jellegét, sajatos €pitészeti arculatat a tervezett épitmény,
épiiletegylittes (épitményrész) elhelyezése és kialakitasa, tervezése soran figyelembe vette-e,
az épitményt a kornyezetébe, €s - ha azt a tdjvédelmi hatdosag nem vizsgalja - a tajba
illeszked6en helyezte-¢e el.

(4) Az épitési tevékenységgel érintett telek akkor mindsiil rendezettnek, ha a helyi épitési
szabalyzat, szabalyozasi terv, ezek hidnyaban az illeszkedés szabdlyai szerint - ha sziikséges,
telekalakitasi eljarast kovetden - alakitottak ki és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

30. § (1) Az épitésiigyi hatosag az épitési engedély iranti kérelmet (bejelentést) hatarozattal
elutasitja, ha az engedélykérelem (bejelentés) €s annak mellékletei nem elégitik ki 29. § (2) és
(3) bekezdésében eldirtakat, €s hianypotlassal sem tehetok szabalyossa.

(2) A telepiiléskép, tajkép elonydsebb kialakitasa, illetéleg megovasa érdekében az épitésiigyi
hatdsag a kiilon jogszabaly keretei kozott eldirhatja



a) az épitmények elhelyezési modjat, tajba és kornyezetbe illesztését és méreteit,

b) az épiiletek homlokzatanak, tetdzetének és takaratlanul marado és kozteriiletrél kézvetleniil
lathat6 hatarfeliileteinek kialakitasat.

(3) Engedé¢ly megadasa vagy megtagadasa esetében - a 10. § (2) bekezdésében és a 21. § (1)
bekezdésében foglaltakon tilmenden és az eljaras jellegétdl, a dontés tartalmatol fiiggden - a
hatarozat rendelkez6 részének tartalmaznia kell értelemszertien:

a) minden olyan eseti hatosagi elbirast, amelyet az épitési tevékenységgel kapcsolatban az
altalanos érvényli hatosagi eldirdsokon és hatarozatokon feliil vagy azoktol eltéréen
alkalmazni kell,

b) az épitmény késbbbi - kartalanitasi igény nélkiili - atalakitasanak vagy lebontasanak
esetleges kotelezettségét, megjeldlve azt is, hogy milyen feltétel bekovetkeztekor esedékes a
kotelezettség teljesitése,

C) az épitési tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé valo jarulékos épitmények (pl.
felvonulasi épiilet), épitménybontas, tereprendezés (kornyezetrendezés) engedélyezésére,
illetve kotelezettségére vonatkozé rendelkezést,

d) a tervtanacs szakmai véleményét,

e) a hasznalatbavételi engedély kérésének, hasznalatbavétel bejelentésének kotelezettségére
valo utalast,

f) figyelmeztetést arra, hogy az épittetd az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését
kovetden, a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kovetd 30 napon beliil (de legkésdbb a
kikotések teljesitésekor) - a kiilon jogszabalyban meghatarozott mindségli €s mennyiségi
hulladék keletkezése esetén - koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen
keletkezett hulladékrol az eldirt épitési hulladék nyilvantarto lapot, illetve a bontasi
tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrol az eldirt bontasi hulladék nyilvantarto
lapot, melyet a kornyezetvédelmi hatosaghoz kell benyujtania,

g) figyelmeztetést arra, hogy az épitménybe épitési terméket, berendezést, szerkezetet
beépiteni csak annak megfeleldség-igazolasa mellett lehet.

31. § (1) Az épitési engedély (bejelentés tudomasul vétele) a hozza tartozo, engedélyezési
zéaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki tervdokumentacidval egyiitt jogosit épitési tevékenység
végzésére. Az épittetd csak a jogerds és végrehajthatd épitési engedély (bejelentés tudomasul
vétele) és az ahhoz tartozo - engedélyezési zaradékkal ellatott - épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio birtokaban és annak megfelelden, az engedély érvényességének iddtartama
alatt végezhet épitési tevékenységet.

Osszevont eljaras

31/A. § (1) A 3. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott kérelem az Gsszevont eljaras
mindkét szakaszara vonatkozik.

(2) Az 6sszevont eljaras elvi épitési keretengedélyezési szakaszanak (a tovabbiakban: elvi



keretengedélyezés) meginditasahoz a 24. § (5) bekezdésében foglaltakat kell mellékelni.

(3) Az 6sszevont eljaras €épitési engedélyezési szakaszdnak meginditasahoz a 28. § (5)
bekezdésében meghatarozott mellékleteket az elvi keretengedélyezést kdvetden, az abban
meghatarozottak szerint és annak érvényességi idején beliil kell benyujtani.

(4) Az épitésiigyi hatosag az Etv. 35. § (5) bekezdése szerinti egyeztetd targyalasrol és
helyszini szemlérdl a kérelmezo, az épitésiigyi hatdsag, a szakhatdsagok, valamint a
kozmiszolgaltatok megallapitasait és a beruhazas megvalosithatosagaval kapcsolatos
nyilatkozatait is magaban foglalo jegyz6konyvet készit. A szakhatdsag, valamint a
kézmiiszolgaltatd az egyeztetd targyalas és helyszini szemle sordn a nyilatkozattételre tovabbi
0t munkanapot kérhet. Az ligyintézési hataridébe nem szamit be a nyilatkozat teljesitésére
meghatarozott ido.

(5) Az elvi keretengedélyben az épitésiigyi hatosag a (4) bekezdés szerinti egyeztetd targyalas
¢s helyszini szemle soran feltart tények €s nyilatkozatok alapjan megallapitja az épitési
engedély megadasanak feltételeit és kereteit.

(6) Az épitéstigyi hatosag az elvi keretengedély megadasardl vagy megtagadasar6l a kérelem
el6terjesztésétdl szamitott 15 munkanapon beliil dont.

(7) A jogerds és végrehajthato elvi keretengedély egy évig érvényes. Ervényessége az
érvényességi idején beliil kérelemre egy izben legfeljebb egy évvel meghosszabbithato, ha az
elvi keretengedély 1ényeges tartalmat érint6 jogszabalyok, illetve a kotelezo hatosagi
eldirasok id6kozben nem valtoztak meg. Az elvi keretengedély épitési tevékenység végzésére
nem jogosit.

31/B. § Az 0sszevont eljaras épitési engedélyezési szakasza az épitési engedély elvi
keretengedélynek megfelelden pontositott tartalmi mellékletek - az elvi keretengedély
érvényességi idején beliil torténd - benyujtasaval kezdddik. Az épitési engedélyezési
szakaszban az elvi keretengedélyben foglaltak az épitésiigyi hatdsagot és a szakhatosagot -
azokban a kérdésekben, amelyekrdl kifejezetten rendelkezett, illetve amelyekrdl az elvi
keretengedélyezési szakaszban nyilatkozott - akkor is kotik, ha az elvi keretengedély
megadasat kovetden az elvi keretengedély 1ényeges tartalmat érintd jogszabalyok, illetve a
kotelez6 hatosagi eldirasok megvaltoztak.

31/C. § Az 6sszevont eljarasban hozott elséfoku hatarozat elleni fellebbezést soron kiviil, de
legfeljebb 30 napon beliil el kell biralni.

Bontasi engedélyezési és bejelentési eljaras
32.§ (1) Az 1. melléklet
a) IV. fejezetében meghatarozott épitmények bontasa bontasi engedély,
b) V. fejezetében meghatarozott épitmények bontasa bejelentés
alapjan végezheto.

(2) A bontasi engedélykérelemhez - a tartalomtdl fiiggden - mellékelni kell a 24. § (5)



bekezdés a) és b) pontjaban, valamint a 28. § (5) bekezdés b) pontjaban foglaltakat.
(3) Bontas bejelentése esetén - a tartalomtol fliggden - mellékelni kell:

a) az 5. melléklet IV. fejezet 3. pontjaban meghatarozott egyszertsitett épitészeti-miiszaki
dokumentéciot 2 példanyban,

b) a 24. § (5) bekezdés b) pontjaban foglaltakat, tovabba
c) a 28. § (5) bekezdés b) pontjaban foglaltakat.

33. § (1) A bontési engedélyezési eljarasban a dontést a kérelem eldterjesztésétol, a
bejelentéstdl szamitott

a) 30 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet IV. fejezete szerinti bontasi tevékenységek
bontasi engedélyezése,

b) 15 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet V. fejezete szerinti bontasi tevékenységek
bejelentése

esetén.

(2) A bontasi engedélykérelem (bejelentés) elbirdlasa soran az épitésiigyi hatdsag azt
vizsgalja, hogy

a) a kérelem és mellékletei a 17. §-ban és a 32. § (2) és (3) bekezdésében foglaltaknak
megfelelnek-e,

b) a tervezett bontasi munka kielégiti-e a vonatkozo biztonsagi, kornyezetvédelmi, kulturalis
orokségvédelmi, miiszaki és egy€b szakhatosagi kovetelményeket, tovabba hogy

C) az épitmény elbontasat jogszabaly vagy ingatlannyilvantartasi bejegyzés nem tiltja-e.
(3) Az épitésiigyi hatosag a bontasi kérelmet (bejelentést) hatarozattal elutasitja, ha
a) a bontasi engedélykérelem (bejelentés) és annak mellékletei nem elégitik ki az e
rendeletben tamasztott kovetelményeket, és a kérelem és mellékletei hidnypotlassal sem

tehetdk szabalyossa,

b) a tervezett bontasi munka sérti a vonatkozo biztonsagi, kornyezetvédelmi, kulturalis
orokségvédelmi, taj- €s természetvédelmi, miiszaki €s egyéb szakhatosagi kovetelményeket,

vagy

C) az épitmény elbontasat egyéb koriilmény (pl. védettség) akadalyozza.
(4) A bontasi engedély megadédsa vagy megtagadédsa esetében - a 10. § (2) bekezdésében és a
21. § (1) bekezdésében foglaltakon tilmenden és az eljaras jellegétdl, a dontés tartalmatol

fliggden - a hatarozat rendelkez6 részének tartalmaznia kell értelemszertien:

a) a bontasi tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé valo jarulékos épitmények (pl.



felvonulasi épiilet), épitménybontas, tereprendezés (kornyezetrendezes) engedélyezésére,
illetve kotelezettségére vonatkoz6 rendelkezést,

b) a bontasi tevékenység elvégzésének bejelentési kotelezettségére valo utalast,

C) tajékoztatasat arrol, hogy a bontasi tevékenység befejezése, illetve ezt tudomasul vevo
bejelentés tudomasul vétele utan az épittetonek az ingatlan-nyilvantartasban a valtozas
atvezetése céljabol kérelmet, tovabba a megvalosult allapotrdl zaradékolt valtozasi vazrajzot
kell a foldhivatalhoz benyujtania,

d) figyelmeztetést arra, hogy az épittetd a bontasi tevékenység befejezését kovetden - a kiilon
jogszabalyban meghatarozott mindségii ¢s mennyiségl hulladék keletkezése esetén - koteles
elkésziteni a bontasi tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrol az eldirt bontési
hulladék nyilvantarto lapot, melyet a kdrnyezetvédelmi hatésaghoz kell benytjtania.

34-35. §
Hasznalatbavételi engedélyezési és bejelentési eljaras
36. § (1) Az 1. melléklet
a) VIII. fejezetében meghatarozott épitmények hasznalatbavétele hasznalatbavételi engedély,
b) IX. fejezetében meghatarozott épitmények hasznalatbavétele bejelentés
alapjan végezhetd.

(2) A hasznalatbavételi engedélyt, bejelentést az épitmény rendeltetésszerti €s biztonsagos
hasznalatra alkalmassa valasakor - a hasznalatbavétel eldtt - kell kérni, illetve kell bejelenteni.

(3) Ha az épittetd a bontasi munkalatokat befejezte, azt haladéktalanul koteles bejelenteni az
¢épitésiigyi hatosagnak. A bontasi munkak befejezése utan az épittetének - ingatlan-
nyilvantartasi atvezetés céljabol - kérelmet, tovabba kiilon jogszabalyban eldirt zaradékolt
valtozasi vazrajzot kell az illetékes foldhivatalhoz benyUjtania, és ezzel egyidejlileg koteles az
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bontasi hulladék nyilvantarto lapot a kornyezetvédelmi hatosaghoz benytjtani.

(4) Egy telken, egy épitésiligyi hatdsagi engedély alapjan egyidejiileg megépiilt tobb
épitményre, illetdleg elvégzett tobbfajta épitési tevékenységre a haszndlatbavételi engedélyt
kiilon-kiilon is meg lehet kérni, az erre vonatkozd bejelentést meg lehet tenni.

(5) Az épitési engedélyben eredetileg mar tobb megvalodsulasi szakaszra bontott épitkezés
esetén az egyes megvaldsulasi szakaszokban megépitett épitményekre, illetdleg
rendeltetésszerii és biztonsdgos hasznalatra onmagukban alkalmas épitményrészekre (6nallo
rendeltetési egységekre) szakaszonként kiilon-kiilon is lehet hasznalatbavételi engedélyt kérni.

(6) Ha az épitési engedélyben az épitkezés szakaszolasara - az (5) bekezdésben foglaltak
szerint - nem keriilt sor, a megépitett, de még befejezetlen épitmény rendeltetésszerti és
biztonsagos hasznalatra 6nmagéban, 6nalldan is alkalmas épitményrészére (6nalld rendeltetési
egységére) az épitkezés épitési engedélynek megfeleld teljes befejezéséig csak ideiglenes



hasznalatbavételi engedély adhatd, amennyiben az egyes épitményrészek hasznalata a
kivitelezési munkalatokat nem zavarja. llyen esetben az épitési engedély szerinti teljes
épitményre a hasznalatbavételi engedélyt végleges jelleggel csak a kivitelezés teljes
befejezése utan lehet megadni. Ilyen esetben a végleges hasznalatbavételi engedély-
kérelemhez az e rendelet szerint mellékelt dokumentumoknak értelemszeriien a hasznalatba
nem vett épitményrészekre vonatkoz6 tartalommal kell birniuk.

(7) Meghatarozott idore sz616 fennmaradasi engedély megadasa esetén - a kiszabott
épitésiigyi birsag befizetés€ig - csak ideiglenes hasznalatbavételi engedély adhato.

37. § (1) A hasznalatbavételi engedélykérelemhez (bejelentéshez) - a tartalomtol fliiggéen -
mellékelni kell

a) a 24. § (5) bekezdés f) pontjaban foglaltakat,
b) a felelds miiszaki vezetd nyilatkozatat,

C) az érintett kozmiiszolgaltato nyilatkozatat arrol, hogy az eljarassal érintett épitmény
kozmiiszolgaltatasa biztositott,

d) épitési tevékenységgel érintett épitett vagy szerelt égéstermék-elvezetd esetén a
kéménysepré-ipari kozszolgaltato - kiilon jogszabaly szerinti - nyilatkozatét arra vonatkozdan,
hogy az érintett épitett vagy szerelt égéstermék-elvezetd miiszaki megoldasa megfelel-e a
szakszerliség kdvetelményeinek,

e) a 24. § (5) bekezdés a) pontjaban foglaltakat, ha a kivitelezés soran a jogerds és
végrehajthato €pitési engedélytdl és a hozza tartozd jovahagyott épitészeti-miiszaki
dokumentaciotol, valamint az ezek alapjan késziilt kivitelezési tervektol épitésiigyi hatosagi
engedélyhez nem kotott épitési tevékenységgel eltértek,

f)
g) a 8. melléklet szerinti kitoltott statisztikai lapot.
)

38. § (1) A haszndlatbavételi engedélyezési eljarasban a dontést a kérelem eldterjesztésétol, a
bejelentéstdl szamitott

a) 60 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet . fejezete szerinti épitési tevékenységek VIII.
fejezet szerinti hasznélatbavételi engedélyezése esetén,

b) 15 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet IX. fejezete szerinti hasznalatbavétel
bejelentése esetén.

(2) A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem (bejelentés) elbirdlasa soran az épitésiigyi
hatosag - sziikség szerint helyszini szemle alapjan is - koteles meggy6zddni arrol, hogy

a) az épitési tevékenységet az épitési engedélynek, az ahhoz tartozo épitészeti-miiszaki
tervdokumentacionak, tovabba az engedélyezett eltérésnek megfelelden végezték-e el,



b) az épitmény az épitési engedélyben megjeldlt rendeltetésének megfeleld és biztonsagos
hasznalatra alkalmas allapotban van-e, valamint

C) az épitmény zavartalan hasznalatahoz sziikséges jarulékos épitmények (pl. parkolok,
hulladék-, gongyodlegtarolok) megvalosultak-e, a felvonulasi épiilet elbontésra kertilt-e, a
kornyezetrendezést elvégezték-e.

(3) A hasznalatbavételi engedély csak akkor adhatdé meg (bejelentés akkor veheté tudomasul),
ha

a) az épitmény a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalat kovetelményeinek megfelel, és
b) a szakhatdsag - kikotésekkel vagy anélkiil - hozzajarult.

(4) Az épitéstigyi hatosag a hasznalatbavételi engedély megadasat (bejelentés
tudomasulvételét) az észlelt hibak ¢és hidnyossagok megsziintetéséig - az egész épitményre
vagy annak egy részére - a hianyossagok jellegétdl fliggden megtagadhatja, €s az épitmény
hasznalatbavételét megtilthatja.

(5) A hasznalatbavételi engedély megadasa (tudomdsulvétele) vagy megtagadasa
(tudomasulvétel megtagadasa) esetében - a 10. § (2) bekezdésében és a 21. § (1)
bekezdésében foglaltakon tulmenden €s az eljaras jellegétdl, a dontés tartalmatol fiiggden - a
hatarozat rendelkezo részének tartalmaznia kell értelemszertien:

a) tajékoztatasat arrol, hogy az épitési vagy a bontasi munkak befejezése, illetve a jogerds és
végrehajthat6 hasznalatbavételi (bontasi, fennmaradasi) engedély kézhezvétele, bejelentés
tudomadsulvétele utan az épittetdnek az ingatlan-nyilvantartasban a valtozas atvezetése
céljabol kérelmet, tovabba a megvaldsult allapotrol zaradékolt valtozasi vazrajzot kell a
foldhivatalhoz benyujtania,

b) az épitési engedély szamat, keltét,
C) a hasznalatbavételi engedély jellegét,

d) a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatot nem veszélyeztetd kisebb hibak és
hidnyossagok esetén - hatarido kitlizése és eljarasi birsag kiszabasanak kilatasba helyezése
mellett - a megallapitott hibak és hianyossagok megsziintetése érdekében sziikséges épitési
munkak elvégzésére vonatkozo kotelezést, valamint

e) figyelmeztetést arra, hogy az épittetd az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését
kovetden, a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kovetd 30 napon beliil (de legkésdbb a
kikotések teljesitésekor) - a kiilon jogszabalyban meghatarozott mindségii €s mennyiségl
hulladék keletkezése esetén - koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen
keletkezett hulladékrdl az eldirt €pitési hulladék nyilvantarto lapot, illetve a bontasi
tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrol az eldirt bontasi hulladék nyilvantartd
lapot, melyet a kornyezetvédelmi hatosaghoz kell benyujtania,

f) tajékoztatast arrol, hogy az elkésziilt épiiletrdl a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint
energetikai tanusitvanyt kell kiallitani.



39. § A hasznalatbavételi engedély (bejelentés tudomasulvétele) birtokaban a rendeltetésszerti
¢s biztonsagos hasznalatra alkalmas épitmény ténylegesen hasznélatba vehetd. Az épitmény
ingatlan-nyilvantartasban valo feltlintetés¢hez az erre iranyulo kérelmet, valamint az ahhoz
mellékelt jogerds és végrehajthatd hasznalatbavételi engedély, bejelentés tudomasulvétele
masolatat és az épiilet-feltlintetési vazrajzot a teriiletileg illetékes foldhivatalhoz be kell
nyuyjtani.

Fennmaradasi engedély

40. § (1) A fennmaradasi (és tovabbépitési) engedély megadasanak feltételeire, valamint az
engedély nélkiili bontés jogkdvetkezményére az Etv. 48. § (1) és (2) bekezdése irdnyado.

(2) Fennmaradasi engedély megadasa esetén, ha - az Etv. 44. § (1) bekezdésében
meghatarozott, az épitmény rendeltetésszerl és biztonsdgos hasznalatara vonatkozo
nyilatkozatok alapjan - ennek feltételei fennallnak, a hatosag az épitésiigyi birsag befizetéséig
meghatarozott idore sz0l6 fennmaradasi engedélyben egyben ideiglenes hasznalatbavételi
engedélyt is ad.

(3) Ha a (2) bekezdés szerinti engedély megadasat kdvetden az épittetd a szabalytalan épitési
tevékenység miatt kiszabott épitésiigyi birsagot befizeti, a birsag befizetésének épittetd altali
igazolasat kdvetden a fennmaradasra és hasznalatbavételre vonatkozo engedélyt a hatdsag -
kiilon kérelem nélkiil - egyszerusitett hatarozattal véglegesiti.

(4) A fennmaradasi engedélykérelemhez

a) fennmaradasi és tovabbépitési engedélyezés esetén - a tartalmatol fliggden - mellékelni kell
a 28. § (5) bekezdésében foglaltakon tilmenden a felelds miiszaki vezetd - ennek hidnyaban
épitésiigyl miiszaki szakértd - nyilatkozatat, valamint

b) végleges fennmaradasi engedélykérelem esetén a 37. § szerinti mellékleteket.

41. § (1) A fennmaradasi engedélyezési eljarasban a dontést a kérelem elSterjesztésétol
szamitott

a) 60 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet I. fejezete szerinti épitési tevékenységek
fennmaradasi engedélyezése, illetve fennmaradasi és tovabbépitési engedélyezése esetén,

b) 30 napon beliil kell meghozni az engedély nélkiil elvégzett, az 1. melléklet IV. fejezete
szerinti bontasi tevékenységek bontasdnak tudomasulvételekor, illetve az 1. melléklet I1.
fejezete szerinti épitési tevékenységek fennmaradési engedélyezésekor, valamint az engedély
nélkil elvégzett, az V. fejezet szerinti bontasi tevékenységek tudomasulvételekor.

(2) Fennmaradasi engedély megadéasa vagy megtagadasa esetében - a 10. § (2) bekezdésében
¢sa2l. § (1) bekezdésében foglaltakon tilmenden és az eljaras jellegétdl, a dontés tartalmatol
fiiggden - a hatarozat rendelkezd részének tartalmaznia kell értelemszertien:

a) minden olyan eseti hatosagi eldirast, amelyet az épitési tevékenységgel kapcsolatban az
altalanos érvényii hatosagi eldirasokon és hatarozatokon feliil vagy azoktol eltéréen
alkalmazni kell,



b) az épitmény késbbbi - kartalanitasi igény nélkiili - atalakitasanak vagy lebontasanak
esetleges kotelezettségét, megjeldlve azt is, hogy milyen feltétel bekdvetkeztekor esedékes a
kotelezettség teljesitése,

C) a tovabbépitési tevékenység megkezdésének bejelentésére, illetve a kiilon jogszabalyban
meghatarozott esetekben az adatszolgaltatasra vonatkozo kotelezettség eldirasat,

d) az épitési tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé valo jarulékos épitmények (pl.
felvonulasi épiilet), épitménybontas, tereprendezés (kornyezetrendezés) engedélyezésére,
illetve kotelezettségére vonatkozo rendelkezést,

e) a hasznalatbavételi engedély kérésének, hasznalatbavétel bejelentésének kotelezettségére
val6 utalast,

f) tajékoztatasat arrol, hogy az épitési vagy a bontasi munkak befejezése, illetve a jogerds és
végrehajthato hasznalatbavételi (bontasi, fennmaradasi) engedély kézhezvétele, bejelentés
tudomasulvétele utan az épittetdnek az ingatlan-nyilvantartasban a valtozas atvezetése
céljabol kérelmet, tovabba a megvaldsult allapotrol zaradékolt valtozasi vazrajzot kell a
foldhivatalhoz benyujtania,

g) a fennmaradasi engedély jellegét,

h) a rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatot nem veszélyeztetd kisebb hibak és
hianyossagok esetén - hatarido kitlizése és eljarasi birsag kiszabasanak kilatasba helyezése
mellett - a megallapitott hibak és hianyossagok megsziintetése érdekében sziikséges épitési
munkak elvégzésére vonatkozo6 kotelezést, valamint

i) figyelmeztetést arra, hogy az épittetd az épitési, illetve a bontasi tevékenység befejezését
kovetden, a fennmaradasi engedély kézhezvételét kovetd 30 napon beliil (de legkésobb a
kikotések teljesitésekor) - a kiilon jogszabalyban meghatarozott mindségli és mennyiségii
hulladék keletkezése esetén - koteles elkésziteni az €pitési tevékenység soran ténylegesen
keletkezett hulladékrol az eldirt épitési hulladék nyilvantarto lapot, illetve a bontési
tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrol az eldirt bontasi hulladék nyilvantarto
lapot, melyet a kdrnyezetvédelmi hatosaghoz kell benytjtania,

J) tajékoztatast arrol, hogy az elkésziilt épiiletrdl a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint
energetikai tanusitvanyt kell kiallitani.

(3) Az épitményrészre vonatkozd fennmaradasi engedély megadasaval egyidében az
épitésiigyi hatdsagnak rendelkeznie kell az épitmény befejezésére vonatkozo tovabbépitésrol
is. Az épitmény €pitési munkainak teljes befejezése utan hasznalatbavételi engedélyezési
eljarast kell lefolytatni.

(4) A fennmaradasi engedélyhatarozattal, illetve a bontas tudomasulvételével egyidejiileg, egy
hatarozatban az épitésiigyi birsagrol sz616 dontést is meg kell hozni.

(5) A fennmaradasi, illetve fennmaradasi és tovabbépitési engedélyezési eljaras soran az Etv.
48. §-aban ¢és 49. §-aban, valamint e rendelet - épitésiigyi hatosagi eljarasokra vonatkozo
altalanos szabalyai és engedélyezési eljarasokra vonatkoz6 kozos szabalyai mellett - 40. §-
aban és 41. §-aban foglaltakon tul



a) e rendeletnek az épitési és a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasra vonatkozo
rendelkezéseit, tovabba

b) - szlikség szerint - az épitésiigy hatosagi kotelezési eljarasokra vonatkozo szabalyokat,
valamint az épitésiligyi birsagrol szolo kiilon jogszabaly rendelkezéseit

is alkalmazni kell.
3. Cim
KOTELEZESI ES VEGREHAJTASI ELJARAS
Epitésrendészeti és kotelezési eljaras

42. § (1) Az épitésiigyi hatosag az Etv. 51. § (1)-(3) bekezdése szerint, az ott meghatarozott
személy terhére, amennyiben

a) az épitésiigyi jogszabalyban, illetve jogerds és végrehajthatd épitésiigyi hatoésagi dontésben
(bejelentés tudomasulvételében) eldirt kotelezettségét az eldirt hataridében onként nem
teljesitette, vagy

b) egyébként az Etv. 47. §-a szerint sziikséges,
a kotelezettség teljesitését, illetve végrehajtasat elrendeli.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak keretében, ha valamely mas hatdsag a hataskorébe tartozo, a
szakteriiletre iranyadd jogszabalyok rendelkezésein alapuld, a szakteriilet kovetelményeinek
(kornyezet-, természet- vagy kulturalis 6rokségvédelmi, egészségiligyi, tlizvédelmi stb.
kovetelmény) érvényre juttatisat célzo intézkedés megtételére iranyuld megkeresése csak
épitésiigy1 hatosagi kotelezés utjan juttathatod érvényre, a szakhatdsagi vagy mas hatosagi
megkeresés teljesitését az épitésiigyi hatdsag csak hataskore vagy illetékessége hianyaban
tagadhatja meg. Az épitésiligyi hatdsag kotelezési eljarast folytat le, ha intézkedési
kotelezettsége a hatalyos jogszabalyok alapjan fennall.

(3) Az épitésiigyi hatosag az engedély nélkiili bontés tényének bejelentését hatarozattal
tudomasul veszi, €s az Etv. 49. §-a szerint jar el.

(4) Az épitési engedély és bejelentés, illetve bontasi engedély és bontas bejelentése nélkiil
végezhetd €pitési és bontasi munkat is csak

a) a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat,

b) az altalanos érvényti kotelezé épitésiigyi eldirasok, ideértve a 16/A. § (1)-(2) bekezdésében
foglaltakat is, tovabba

) mas hatosagi (védoteriileti, biztonsagi, kdzegészségligyi, tlizvédelmi, kdrnyezetvédelmi,
kulturélis 6rokségvédelmi €s természetvédelmi, az egészséges €s biztonsagos munkavégzésre

vonatkozo6 stb.) eldirdsok

megtartasaval szabad végezni.



(5) A (4) bekezdésben foglalt rendelkezések megsértése esetén a szabalytalanul végzett épitési
tevékenységek jogkovetkezményeit kell alkalmazni.

(6) Az épitésiigyi hatdsag

a) telepiilésrendezési, kozbiztonsagi, kozlekedésbiztonsagi, koztisztasagi, tovabba mas
kozérdekbdl vagy a hasznalat modja miatt a telek hatarain kerités épitését elrendelheti vagy
megtilthatja,

b) kdzérdeknek mindsiil6 kozbiztonsagi, kozlekedésbiztonsagi érdekbdl a meglévo keritést
lebontathatja, illetve elrendelheti az atlathatova torténd atalakitasat,

c) helyi épitési szabalyzat, vagy annak rendelkezése hianyaban a telek hatarain tamfal épitését
elrendelheti.

43. § (1) A 42. § (1) bekezdésében foglaltak szerint kell eljarni akkor is, ha az épittetd
(engedélyes) az épitésiligyi hatosagi engedélyben foglalt feltételeket (kikotéseket) az ott
megjelolt hataridéig onként nem teljesitette, feltéve hogy az épittetd (engedélyes) €lt az
¢épitésiigyi hatdsagi engedélyben szdmara biztositott lehetdséggel.

(2) Az épitési tevékenység végzésének helyszini megtiltasara az Etv. 45. § (4) és (5)
bekezdése iranyadd. E kozbens6 intézkedés keretében az épitésiigyi hatosag a veszélyhelyzet
elharitdsdhoz sziikséges azonnali intézkedések megtételét elrendelheti, ha az életveszély miatt
vagy a kozbiztonsag érdekében sziikséges, illetdleg ha az azonnali beavatkozas elmulasztasa
jelentds vagy helyrehozhatatlan karral jarna. Az épitésiigyi hatdsag az intézkedés soran
igénybe veheti a veszély elharitasahoz sziikséges hatosagok kozremiikodését is. Az e
bekezdés szerinti intézkedések elrendelésérdl, valamint az eljarads megsziintetésérdl vagy
folytatasarol az épitésiigyi hatosag végzéssel dont.

(3) Ha az épitésiigyi hatosag a (2) bekezdésben foglaltak szerint az eljaras folytatasarol dont
és az Etv. 48. § (3) bekezdése szerinti intézkedést kezdeményezi, végzéssel kozbensd
intézkedésként megtilthatja az épitési tevékenység folytatasat mindaddig, amig az épittetd
bontasi kotelezettségének eleget nem tesz, illetve jogerds €s végrehajthatd fennmaradasi
engedéllyel nem rendelkezik.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti eljaras sordn az épitésiligyi hatosag a megallapitasairdl a
helyszinen jegyzokonyvet vesz fel, tovabba a szabalytalan allapotrol abrazolést (rajzot,
fényképet, videofelvételt) készit. A (2) bekezdésben foglalt esetben az épitésiigyi hatosag a
meghozott végzést a helyszinen 1€vo €pitési naploba bejegyzi, €s a jegyzOkonyvet, illetdleg a
kozbensd végzés egy példanyat a helyszinen atadja a kotelezett vagy a képviseldje részére. Ha
ez nem lehetséges, azt a kotelezettel hivatalos tton kozli.

(5) A 22. § (7) bekezdése szerinti esetben az elséfoku épitésiigyi hatosag az €pitésiigyi
hatésagi engedély érvényességének lejartat kovetden - legkésébb 60 napon beliil - helyszini
ellendrzést tart, és az ott tapasztaltak alapjan az alabbi intézkedést teszi:

a) ha az épitmény hasznalatbavételi engedély megadasara alkalmas, ugy az épitésiigyi hatosag
az eldirt mellékletek benytjtasara €s illeték megfizetésére vald kotelezés mellett - szankciok
kilatasba helyezésével - hasznélatbavételi engedélyezési (bejelentési) eljaras meginditasara
hivja fel az épittetot,



b) ha az épitmény hasznalatbavételi engedély megadasara még nem alkalmas, ugy az
épitésiigyi hatosag

ba) a még hatralévo, épitésiigyi hatdésagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenység
elvégzésére, majd ezt kdvetden a hasznalatbavételi engedély megkérésére - a hidnyzo
munkalatok elvégzéséhez aranyos hataridd kitlizésével és szankciok kilatasba helyezésével -
kotelezi az épittetot,

bb) intézkedik az épitési tevékenység végzésének azonnali leallitasa és az ebbdl eredd
esetleges veszélyhelyzet elharitasa irdnt, ha a még hatralévo épitési tevékenység végzése
épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott; felhivja a figyelmet arra, hogy az intézkedést
kovetden folytatott épitési tevékenység épitésrendészeti jogkovetkezményekkel jar, és hogy
az épittetd jogszerlien csak akkor folytathatja az épitési tevékenységet, ha az épitési engedélyt
ismételten megkéri a hatalyos jogszabalyi feltételek szerint.

44. § (1) Az épitésiigyi hatosag a kotelezettség teljesitésének, illetve az azzal kapcsolatos
munkalatoknak a tiirésére is kotelezheti mindazokat, akik a kotelezettet az épitésiigyi hatosagi
hatarozattal elrendelt kotelezettség teljesitésében kozvetleniil akadalyozzdk vagy
akadalyoztatjak,

(2) A tlrésre kotelezésre az alabbi esetekben keriilhet sor:

a) a kotelezettséget kimondo hatarozatban, ha a végrehajtas elmaradasa életveszéllyel vagy
helyrehozhatatlan karral jarna, és a hatdsag hatarozatat a fellebbezésre tekintet nélkiil
végrehajthatonak nyilvanitotta,

b) a hatosagi végrehajtast elrendeld végzésben, ha a végrehajtas elmaradasa életveszéllyel
vagy helyrehozhatatlan karral jarna, és varhato, hogy az érintettek a végrehajtast akadalyozni
fogjak,

C) az elrendelt kotelezettség tlirésére kotelezo kiilon végzésben, ha a kotelezett hitelt
érdemlden igazolta, hogy a kotelezettség végrehajtasat 6 legalabb két alkalommal
megkisérelte, de a tlirésre kotelezett 6t megakadalyozta abban.

45. § (1) A kotelezési eljarasban a dontést a kotelezesi eljaras hivatalbol torténd
meginditasatol szamitott 30 napon beliil meg kell hozni.

(2) Kotelezés esetén a 10. § (2) bekezdésében foglaltakon tilmenden az elséfokll hatarozat
rendelkez0 részének tartalmaznia kell:

a) a kotelezett nevét, megnevezését, lakohelyét (székhelyét, telephelyét) vagy tartdzkodasi
helyét,

b) a kotelezettség litemezését, szakaszolasat és teljesitésének hatarnapjat vagy hataridejét és
az onkéntes jogkovetés (teljesités) elmaradasanak vagy nem az eldirdsnak megfeleld
hataridében és modon torténd teljesitésének jogkdvetkezményeit,

C) a kotelezettség végrehajtasa soran betartando eldirasokrol, a varhatd kovetkezményekrol,
kapcsolodo kotelezettségekrdl szo16 tajékoztatast, valamint



d) pénzfizetésre kotelezés esetében a késedelmi potlékrol torténd tajékoztatast is.

(3) Ha a kotelezés miiemléki teriiletet vagy védett régészeti lelohelyet érint, az €pitésiigyi
hatésag az intézkedésérol tajékoztatja a kulturalis 6rokségvédelmi hatosagot is.

(4) Ha az épitésiigyi hatosagi kotelezés orszagos jelentdségli védett természeti teriiletet,
illet6leg europai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetési teriiletet (Natura 2000
tertiletet) érint, akkor az épitésiigyi hatosag tajékoztatja a természetvédelmi hatosagot is.

46. § (1) Tobb személy egyiittes kotelezése esetén,

a) ha a kotelezettség teljesitése oszthatd, az egyes kotelezettek részkotelezettségeit - a polgari
jog szabalyai szerint - kiilon-kiilon meg kell hatarozni,

b) ha a kotelezettség teljesitése oszthatatlan, a kotelezés egyetemleges.

(2) Az épitésiigyi hatosag a kotelezettséget csak a feltétleniil sziikséges mértékben allapithatja
meg.

(3) A kotelezettség teljesitéséhez sziikséges épitési tevékenységek és az ezzel kapcsolatos
cselekmények elvégzése iitemekre és szakaszokra bontva is eldirhato. Ha az elérni kivant cél
érdekében elvégzendd tevékenységek meghatirozasahoz sziikséges, az épitésiigyi hatosag a 6.
§ (2) bekezdésében foglaltak figyelembevételével szakértdt vesz igénybe.

(4) A kotelezettség teljesitésének hataridejét - azonnali beavatkozast igényld veszélyhelyzet
esetének kivételével - az 6sszes koriilmény figyelembevételével kell megallapitani. Ha az
épitésiigyi hatdsag olyan kotelezettség teljesitését rendeli el, amelynek végso hataridejét
jogszabaly altalanos érvénnyel irja eld, a teljesitési hataridd legfeljebb a jogszabalyban
megallapitott hatarido lejartaig terjedhet.

Végrehajtasi eljaras

47. § (1) Az épitésiigyi hatosag a kotelezettséget megallapitod hatdrozatot a hatdrozat jogerdssé
¢és végrehajthatova valasa utan - ha az az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhet6 jogot vagy
feljegyezhetd tényt allapit meg - az Etv. 47. § (3) bekezdése szerint megkiildi a teriiletileg
illetékes foldhivatalnak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzés végett.

(2) Ha a kotelezett a kotelezettségét megallapitod jogerds €s végrehajthato hatarozatban foglalt
munkalatokat, illetve tevékenységet az eldirt hataridoben és modon 6nként nem teljesitette, az
épitésiigyi hatosag koteles a végrehajtasrol gondoskodni a Ket. VIII. fejezetében foglaltak
szerint.

(3) Az épitésiigyi hatosag altal elrendelt munkalatok és cselekmények koltségei a kotelezettet
- tobb kotelezett egyetemleges kotelezése esetén valamennyi kotelezettet egyetemlegesen -
terhelik.

(4) Ha a kotelezett kiilfoldon vagy ismeretlen helyen tartozkodik, illetdleg az tigyben nem tud
onalldan eljarni, és a hazai képviseletére meghatalmazott személy, illetleg torvényes
képviseldje nincs, vagy pedig a jovedelmi, vagyoni helyzete miatt az elrendelt kitelezettség
teljesitésére nem képes és a teljesités halasztast nem tiir, az elrendelt munkalatok - kotelezett



koltségére és veszelyére torténd - elvégeztetésérol az épitésiigyi hatésag gondoskodik a Ket.
130. §-a, 131. §-a és 140. §-a szerint.

(5) Ha az elrendelt munkalatok koltsége a kozbeszerzésekrol szo16 2003. évi CXXIX.
torvényben meghatéarozott értékhatart eléri, a munkalatok elvégzésére vonatkoz6 megbizas
kiadésa soran annak rendelkezései szerint kell eljarni.

(6) A végrehajtast foganatositd szerv - az err6l szol6 dontés jogerdssé és végrehajthatova
valasat kdvetden - az ltala elvégeztetett munkalatok befejezését kovetden a felmeriilt
koltségeket - tobb személy egyiittes kotelezése esetében a részkotelezettségek aranyaban
megosztott koltséget - a Ket. 132-137. §-a alapjan hajtja be.

(7) Ha a meghatarozott cselekmény végrehajtasara kotelezett felhivasra hataridében a
felmeriilt koltségeket onként nem fizette meg, koltségviselési kotelezettségét a végrehajtast
foganatosito szerv végzéssel allapitja meg.

(8) Az épitésiigyi hatosdg, amennyiben a végrehajthato kotelezettséget - annak nem teljesitése
miatt a kotelezett terhére hatdsagi uton, a felmeriil6 koltségeket megeldlegezve - maga
végezteti el, a koltségek erejéig, a Ket. 136. § (3) bekezdése szerint végzéssel kérheti az
érintett ingatlan végrehajtas ald vonasat, illetSleg az Etv. 47. § (4) bekezdése szerint az érintett
ingatlanra jogerds hatosagi hatarozattal kérheti jelzalogjog bejegyzését a foldhivatalnal.

IV. Fejezet
A TELEKALAKITASI ES AZ EPITESZETI-MUSZAKI DOKUMENTACIO

48. § (1) A tervezett épitési tevekenység telekalakitasi, illetve épitészeti-miiszaki
kornyezetének, rendeltetésének, a tervezett épitési tevékenység jellegének, a tervfajtanak,
valamint az épitésiligyi hatosagi eljaras jellegének megfeleld - az 5. mellékletben
meghatarozott - tartalmu és részletezettségii dokumentumokbol magyar nyelven kell
Osszeallitani.

(2) A tervez6 az épitészeti-miiszaki dokumentacid 6sszedllitdsa soran gondoskodik arrol, hogy
az épitésiigy1 hatosag rendelkezésére alljon a helyszinrdl, annak kornyezetérdl készitett
minden olyan hitelt érdemlé dokumentum (terv, képfelvétel, hivatalos feljegyzés, egyéb
okirat, nyilatkozat stb.), amely a tervezés alapjat képezte, €s amely lehetdvé teszi a dontés
meghozatalat, az épitésiigyi hatosagi engedély megadasa feltételeinek vizsgalatat, igazolasat.
(3) Az épitészeti-miiszaki dokumentécionak kotelezo része a latvanyterv

a) a jogszaballyal védett épitményen vagy teriileten torténd épitési tevékenység esetén, vagy
b) ha azt kiilon jogszabaly el6irja.

49. § A dokumentacioban az Etv. 31. § (2) bekezdésében meghatarozott kovetelmények
teljesitését a vonatkozo szabvanyok alkalmazasa hidnyaban azokkal legalabb egyenértékii

miuszaki megoldas alkalmazasaval kell igazolni.

50. § (1) A tervdokumentaciot alairo-cimlappal, tartalomjegyzékkel és tervjegyzékkel kell



ellatni. A cimlap az engedélyezés targyat képezo €pitési tevékenység szabatos megnevezésén
¢s az ingatlan azonosit6 adatain tal tartalmazza az épittetd nevét, illetve cég megnevezését, a
tervezo nevét. Az alairdlap tartalmazza a tervezésben részt vett minden tervezo nevét, a
tervezési jogosultsag szamat és a tervezo sajatkezii alairasat.
(2) Az egyes kiilonallo tervlapokon szerepeltetni kell:
a) a tervezett épitési tevékenység megnevezését, az épitmény rendeltetését,
b) az épitési tevékenységgel érintett ingatlan cimét és helyrajzi szamat,
C) az adott tervrajz szabatos megnevezését és méretaranyat 6nalld abranként,
d) a tervezok nevét és eredeti alairasat,
e) a tervezés idépontjat,
f) az épitésiigyi hatosagi engedélyt kérelmezd nevét és eredeti alairasat.
V. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
Hatalybalépés

51. § (1) Ez a rendelet 2008. januar 1-jén 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépése utan
indult elséfoku eljarasban kell alkalmazni.

(2) Azoknak a koztisztviseloknek, akik szdmara az épitésiigyi hatdsagi feladatokat ellato
koztisztviselok tovabbkeépzésérdl szol6 miniszteri rendelet 2006., illetve 2007. évben
tovabbképzési kotelezettséget allapit meg, kotelezettségiiknek a kiilon jogszabalyban foglaltak
szerint 2009. december 31-ig kell eleget tenniiik.

(3) Az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarol szolo 7/2006. (V. 24.) TNM
rendelet rendelkezéseit az e rendeletben szabalyozottak szerint a folyamatban 1évo épitésiigyi
hatosagi engedélyezési eljarasokban is alkalmazni kell.

(4) A épitésiigyi hatdsagi eljarasokban - ha szakhatdsagi kozremiikodés sziikséges - az egyes
épitményekkel, épitési munkdkkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi
hatosagi engedélyezési eljarasokrol szold 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 2. szamu
mellékletében, illetve a telekalakitasrol sz616 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet mellékletében
meghatarozott hatosdgok miitkddnek kozre szakhatdsagként.

52.§

1. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

Epitésiigyi hatdsdgi engedélyhez és bejelentéshez kititt, illetve engedély és bejelentés nélkiil

rrrrr



1. A kovetkezo épitési tevékenységek - a Il. és 111. fejezetben foglaltak kivételével - épitési
engedeély alapjan vegezhetoek:

1. épitmény épitése, bovitése, elmozditasa,

2. azon meglévo épitmények (melyek €pitése e rendelet szerint épitési engedélykoteles
munkaval jard tevékenységnek mindsiilne) feltjitasa, helyreéllitasa, atalakitdsa vagy
korszertiisitése, ha annak sordn az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti
elemeit meg kell valtoztatni, at kell alakitani, el kell bontani, meg kell erdsitent,

3-4.

5. felvond, mozgolépesd €s mozgdjarda épitése, athelyezése vagy a kiilon jogszabalyban
meghatarozott fobb miiszaki adatok megvaltoztatasaval jaro atalakitasa, liftgéphaz épitése,

6. polgari 16tér épitése,

7.

8. elektronikus hirkdzlési épitmény esetében

a) antenna létesitése, ha barmely iranya mérete a 4,0 m-t meghaladja,

b) miitargynak mindsiilé antennatart6 szerkezet 1étesitése, ha a teljes hossza a 6,0 m-t
meghaladja,

c) mérettdl fliggetleniil antenna, antennatartd szerkezet, csatlakozo miitargy létesitése, ha
épitményen torténd elhelyezése az épitmény tartoszerkezetének megerdsitését igényli,

d) a miiemléken vagy milemléki teriileten az a)-C) pontban meghatarozott épitési
tevékenységek végzése mérethatar nélkiil,

9.

10. 0y, vagy az épitmény tartoszerkezetének kialakitasaval, megbontasaval, atalakitasaval,
megerdsitésével megvalosuld épitett égéstermék-elvezetd (kémény) épitése,

11. a telek természetes terepszintjének végleges jellegli megvaltoztatasa

a) kiilteriileti védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileten és miiemléki teriileten 1,0 m-t
meghaladoan,

b) egyéb teriileten 3,0 m-t meghaladdan,
12. miemléken vagy miiemléki teriileten all6 meglévd épitmény

a) homlokzatan végzett épitési tevékenység (pl. atalakitas, felujitas, nyilaszaro-csere, vakolas,
szinezés, feliiletképzés),

b) homlokzatara, fodémére vagy tetézetére szerelt barmely szerelvény, berendezés, antenna,



antennatart6 szerkezet, miitargy létesitése,

¢) homlokzatan, tetézetén, valamint miiemléki teriileten hirdetési vagy reklamcéla
épitmények, berendezések, szerkezetek elhelyezése méretre valo tekintet nélkiil,

d) huzamos emberi tartozkodasra szolgald helyiséget tartalmazo 6nallo rendeltetési egységei
szamanak megvaltoztatasa,

13. miiemléki teriileten 1évo telek kozteriilet feldli telekhataran kerités épitése,

14. a 1. fejezet 2., 4., 9. és 27. pontjdban meghatarozott értéket, mértéket vagy hataridot
meghalado jellemz6jl épitmény épitése, bovitése, épitési tevékenység végzése.

1I. A kovetkezo épitési tevékenységek - az 1. és I1l. fejezetben foglaltak kivételével - bejelentés
alapjan végezhetoek:

1. temetO teriiletén sirbolt, urnasirbolt épitése,

2. épitdipari miiszaki engedéllyel vagy megfeleldségi tantsitvannyal nem rendelkezé
épitményszerkezetii, ideiglenes jellegii, legfeljebb 180 napig fennallo

a) rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos, szorakoztato,
vendéglatd, kereskedelmi, valamint eléadés tartasara szolgald épitmény,

b) zart, allando jellegt kiallitasi célu teriileten beliil kiallitasi vagy elsOsegélyt nyujtd
épitmény épitése,

c) levegodvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek) épitése,

3. 6,0 m-nél nagyobb épitménymagassagu és 60 m>-nél nagyobb térfogatu silo,
Omlesztettanyag-tarolo, fold feletti vagy alatti tartaly, tarold elhelyezése, épitése,

4. 2100 m? vagy annal kisebb brutt6 alapteriiletli, 4,0 m vagy annal kisebb
épitménymagassagl, emberi tartdzkodasra nem alkalmas vagy nem emberi tartozkodasra
szolgalo épitmény épitése,

5. 15 m?-nél nagyobb vizilétesitménynek nem mindsiild viziallas (stég) épitése,

6. a telek természetes terepszintjének 3,0 m vagy annal kisebb, végleges jellegii
megvaltoztatasa az 1. fejezet 11. pontjaban foglaltak figyelembevételével,

7. szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel, emlékfal épitése, 1étesitése, ha a talapzatanak
magassaga 3,0 m-nél nagyobb,

8. az e rendelet hatalya ala tartoz6 épitményen vagy attol kiilonalléan a 2,0 m?-es
feliiletnagysagot meghalado reklam-, cég-, cimtabla vagy fényreklam, hirdetési vagy

reklamcélu épitmény, kirakatszekrény épitése, elhelyezése, 1étesitése,

9. a rendezett terepszinttdl szamitott 3,0 m vagy annal alacsonyabb tamfal épitése,



10. kozforgalom eldl elzart, telken beliili, tehergépjarmii-forgalommal terhelt at és 2,0 m
fesztavnal nagyobb ateresz, bejard-, atjarohid épitése,

11. az éplilet homlokzatdra szerelt vagy azzal dsszeépitett fix vagy kinyitott allapotu, a
homlokzati siktol 3,0 m-nél nagyobb kiallasu vagy 20 m?nél nagyobb vizszintes vetiiletli
elétetd, védotetd, ernyOszerkezet épitése, felszerelése,

12.

13. onkorményzati rendelettel védetté nyilvanitott €pitmény vagy védetté nyilvanitott
teriileten all6 meglévo épitmény

a) homlokzatan végzett épitési tevékenység (pl. atalakitas, felujitas, nyilaszaro-csere, vakolas,
szinezés, feliiletképzés),

b) homlokzatara, fodémére vagy tet6zetére szerelt barmely szerelvény, berendezés, antenna,
antennatarto-szerkezet, miitargy létesitése,

) homlokzatan, tetézetén, valamint az onkormanyzati rendelettel védett teriileten hirdetési
vagy reklamcélu épitmények, berendezések, szerkezetek elhelyezése méretre valo tekintet
nélkiil,

14. beépitésre szant teriileten a huzamos emberi tartézkod4sra nem szént, a 100 m? brutto
alapteriiletet meghalad6 és 6,0 m-es épitménymagassdgndl nagyobb méretli, idényjellegii, az
¢év soran legfeljebb 180 napra felallitott tiveghaz épitése,

15. 60 m*-nél nagyobb térfogati maganhasznalata kerti viz-, firdémedence épitése,
16-18.

19. az épités kozérdekii jellegére tekintettel elektronikus hirkdzlési épitmény esetében, ha az
épittetd vagy a Magyar Allam tulajdonaban all6 vasut, gyorsforgalmi ut teriiletén tizemi
célokat szolgal

a) antenna létesitése, ha barmely iranya mérete a 4,0 m-t meghaladja,

b) miitargynak mindsiilé antennatart6 szerkezet 1étesitése, ha a teljes hossza a 6,0 m-t
meghaladja,

) mérettdl fliggetleniil antenna, antennatarto szerkezet, csatlakozo miitargy l1étesitése, ha
épitményen torténd elhelyezése az épitmény tartoszerkezetének megerdsitését igényli,

20. miiemléki teriileten a III. fejezet 2., 3., 4., 8., 10., 17., 22., 27. pontjaban meghatarozott
épitési tevékenységek,

21. védett természetvédelmi teriileten és Natura 2000 teriileten a III. fejezet 2. pont a) alpontja
szerinti €pitmény, a 4. pont szerinti méretii és jellemzdji allattartasi épitmény €s a hozza
kapcsolddo 24. pont szerinti allatkifuto, valamint 25. pont szerinti tragyatarolo, a 15. pontban
a beépitésre szant teriileten meghatarozott mértékii iiveghdz, beépitésre nem szant teriileten is,
tovabba a foliasator 1do- és méretkorlatozas nélkiil,



22-23.
24. foliasator épitése

a) beépitésre nem szant teriileten - a mezdgazdasagi teriilet kivételével - méretkorlat nélkiil,
amennyiben nem idényjellegii (allandod, tobb mint 180 napra felallitott),

b) beépitésre szant teriileten, ha nem idényjellegii (allandd, 180 napnal hosszabb idére
felallitott), vagy az 500 m? brutto alapteriiletet meghaladé vagy 7,0 m-es
épitménymagassagnal nagyobb méreti,

25. alll. fejezet 2. pontjaban meghatarozott allando jellegii (180 napot meghaladdan fennallo)
épitmények épitése,
26. kozteriileten park, jatszotér, sportpalya épitdipari miiszaki engedéllyel vagy megfeleldségi

tanasitvannyal nem rendelkezé mutargyainak épitése,

27. az OTEK 4. szamu mellékletében meghatarozottak szerint személygépkocsi elhelyezési
kotelezettséggel jaro és 50 m? vagy annal kisebb brutt6 alapteriiletli kereskedelmi, vendéglato
célu épitmény épitése,

28. az e rendelet szerint épitési engedélyhez vagy bejelentés tudomasul vételéhez kotott,
hasznalatbavételi engedéllyel (bejelentés tudomasul vételével) még nem rendelkezo,
épitdipari kivitelezés alatt 4ll6 1) épiiletek tartoszerkezeti rendszerének megvaltoztatasa,

29. a bejelentés tudomasul vételéhez kotott epitmény feltjitasa, helyredllitasa, atalakitasa
vagy korszerlisitése, ha annak sordn az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy
tartoszerkezeti elemeit meg kell valtoztatni, at kell alakitani, el kell bontani, meg kell
erositeni,

30. azon meglévo épitmények homlokzatdnak megvaltoztatasa, melyek létesitése e rendelet
szerint épitési engedélyhez vagy bejelentés tudomasul vételéhez kotott lenne, ha az épitmény
tartoszerkezetének valtoztatasaval is egyiitt jar.

1. A kévetkezo épitési tevékenységek épitési engedély és bejelentés nélkiil végezhetoek:

1. temetd teriiletén urnasirhely, (kettds) sirhely, sirjel és urnafiilke épitése, elhelyezése,

2. épitdipari miiszaki engedéllyel vagy megfeleldségi tantsitvannyal rendelkezd
épitményszerkezetli, ideiglenes jellegii, legfeljebb 180 napig fennalld

a) rendezvényeket kiszolgalo szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos, szorakoztato,
vendéglato, kereskedelmi, valamint el6adés tartasara szolgalo épitmény,

b) zart, allando jellegt kiallitasi célu teriileten beliil kiallitasi vagy elsOsegélyt nyujtd
épitmény épitése,

c) levegovel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek) épitése,

3. kerités épitése,



4. az 50 m® vagy annal kisebb brutto alapteriiletii, 2,5 m vagy annél kisebb
épitménymagassagu, emberi tartdzkodasra nem alkalmas vagy nem emberi tartézkodasra
szolgalo épitmények épitése,

5. elektronikus hirkozlési épitmény létesitése az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetében:

a) antenna létesitése, ha barmely mérete 4 m vagy annal kisebb, és

b) mitargynak mindsiilé antennatartd szerkezet 1étesitése, ha a teljes hossza 6 m vagy annal
kisebb, és

C) antenna, antennatartd szerkezet, csatlakozo miitargy 1étesitése, ha épitményen torténd
elhelyezése az épitmény tartoszerkezetének megerdsitését nem igényli,

6.

7. a telek természetes terepszintjének 1,0 m vagy anndl kisebb, végleges jellegii
megvaltoztatasa,

8. szobor, emlékmil, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak talpazataval egyiittmért
magassaga 3,0 m-es vagy annal kisebb,

9. a 2,0 m*es vagy attél kisebb feliiletnagysagua reklam-, cég-, cimtabla vagy fényreklam,
hirdetési vagy reklamcélu épitmény, kirakatszekrény épitése, elhelyezése, 1étesitése,

10. a rendezett terepszinttdl szamitott 1,0 m vagy attol alacsonyabb tdmfal épitése,

11. 2,0 m fesztava vagy annal kisebb ateresz, bejaro-, atjarohid épitése,

12. az épiilet homlokzatara szerelt vagy az épiilet homlokzata elé épitett fix vagy kinyitott
allapotud, a homlokzati siktol 3,0 m vagy annal kisebb és 20 m? vagy annal kisebb vizszintes
vetliletl kiallast eldtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, felszerelése,

13. napenergia-kollektor, szell6z6-, klima- és szerelt égéstermék-elvezetd és szerelvényei,
riasztoberendezés, villamharito-berendezés, aru- és pénzautomata, kerékpartarto, szelektiv
hulladékgyijtd, szényegporold, sorompd, arnyékold, ndvénytamasz, 10 m® vagy annal kisebb
Urtartalm tartaly elhelyezése,

14. magasles, erdei épitmény épitése, vadeteto,

15. huzamos emberi tartozkodas céljat nem szolgalo, beépitésre nem szant teriileten
méretkorlatozas nélkiil, beépitésre szant teriileten a 100 m? vagy annal kisebb alapteriiletii és
6 m vagy anndl kisebb épitménymagassagu, idényjellegli, az év soran legfeljebb 180 napra
felallitott iveghaz épitése,

16.60 m® vagy annal kisebb térfogati maganhasznalatu kerti viz-, fiirdémedence épitése,

17. e rendelet hatalya ala tartozé kozmiibecsatlakozasi mutargy épitése,

18. e rendelet hatalya ala tartozé kdzmiipotlo mitargy épitése,



19. haztartasi szilard hulladékgytijto, -tartaly, -tarold épitése,

20. Kkerti épitmény (hinta, csuzda, homokozo, sz6koékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mitargy, kerti napkollektor stb.) épitése,

21. kerti épitett tlizrakohely épitése,

22. kerti lugas, pihenés céljat szolgalo kerti épitmény (pl. labon all6 kerti tetd, pavilon)
¢épitése,

23. héztartasi céli kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem épitése,
24. allatkifuto (karam) épitése,

25. héztartasi célu tragyatarold, komposztalo, arnyékszek épitése,

26. kerti szabadlépcso, kerti tereplépcso és lejtod épitése,

27. zaszlotartd oszlop (zéaszlorad) és zaszlotarto épitése,

28. a geodéziai épitmény épitése,

29. épitmény épitéséhez sziikséges, annak hasznalatbavételekor elbontand6 allvanyzat,
felvonulasi épiilet épitése mérethatar nélkiil,

30.

31. foliasator épitése

a) beépitésre nem szant teriileten beliil mez6gazdasagi teriileten id6- és méretkorlat nélkiil,
egyéb dvezetben idényjelleggel (nem allando, legfeljebb 180 napra felallitott), méretkorlat
nélkdl,

b) beépitésre szant teriileten

ba) idényjelleggel (nem allando, legfeljebb 180 napra felallitott) és bruttd 500 m? vagy annal
kisebb alapteriiletii €s 7,0 m vagy annal kisebb épitménymagassagu,

bb) ha nem idényjellegii (allandd, 180 napnal hosszabb idére felallitott) a 3,0 m vagy annal
kisebb épitménymagassagu,

32. mar meglévo épitmény - milemlék vagy dnkormanyzati rendelettel védetté nyilvanitott
épitmény kivételével - utdlagos hdszigetelése, a homlokzati nyilaszard athidalo méretét nem
valtoztatd cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése, a feliiletképzés megvaltoztatasa,

33. nem kozteriileten park, jatszotér, sportpalya mitargyainak épitése, tovabba park, jatszotér,
sportpalya kialakitasdhoz sziikséges épitési tevékenység végzése,

34. kozteriileten park, jatszotér, sportpalya épitdipari miiszaki engedéllyel vagy megfeleldségi
tanusitvannyal rendelkez6 miitargyainak épitése, tovabba park, jatszotér, sportpalya



kialakitasahoz sziikséges €pitési tevékenység végzése,

35. az OTEK 4. szamt mellékletében meghatarozottak szerint személygépkocsi elhelyezési
kotelezettséggel nem jaro kereskedelmi, vendéglatd célu épitmény épitése,

36. az e melléklet II. fejezetének 3. pontjaban meghatarozott méretet el nem éro silo,
Omlesztettanyag-tarolo, fold feletti vagy az alatti tartaly, tarol6 elhelyezése, épitése,

37. vizilétesitménynek nem mindsiild viziallas (stég) épitése az 1. melléklet 1. fejezet 5.
pontja kivételével.

1V. A kovetkezo bontasi tevékenységek bontasi engedély alapjan végezhetoek:

1. az 1000 m*-nél nagyobb térfogati és a rendezett terepcsatlakozastol mérten 9,0 m-nél
magasabb épitménymagassagi épitmény bontdsa,

2. mliemléki teriileten mérethatar nélkiil barmely épitmény,

3. zartsoru vagy ikres beépitési mod esetében egy vagy tobb mérethatar nélkiili épiilet
bontasa.

V. A kovetkez6 bontdsi tevékenységek bejelentés alapjan végezhetoek:
1. a rendelet hatalya ala tartozo elektronikus hirk6zlési épitmény bontasa,
2. a rendezett terepszinttdl szamitott 1,5 m-nél magasabb tadmfal lebontasa,

3. az 1000 m3-nél kisebb térfogathi és a rendezett terepcsatlakozastol mérten 9,0 m-nél nem
magasabb épitménymagassagu lakdépiilet bontasa,

4. mérettdl fliggetlentil
a) a polgari védelmi épitmény (6vohely), illetbleg
b) a kozteriiletr6l nyild vagy az alatt 1évé minden pince bontasa,

5. mérettdl és rendeltetéstol fiiggetleniil minden olyan épitmény bontasa, amely azbesztet
tartalmaz.

VI Az épitésiigyi hatosag engedélye sziikséges az alabbi telekalakitas fajtahoz:
1. telekcsoport ujraosztasahoz,

2. telekfelosztashoz,

3. telekegyesitéshez és

4. telekhatar-rendezéshez.

VII.



VIII. Az e melléklet I. fejezete szerinti épitési tevékenységek esetében az épitési tevékenységre
hasznalatbavételi engedélyt kell kérni.

IX. Az e melléklet 11, 1V. és V. fejezete szerinti épitési-bontasi tevékenységek esetében az
épitesi tevekenyseég hasznalatbavételét, elkésziiltét be kell jelenteni.

2. melléklet a 37/2007. (XIL. 13.) OTM rendelethez

Az épitésiigyi hatosagi engedély-kérelem tartalma
Iktatoszam: ........cccceeeeee.
Adatok:
1. Az épitési tevékenységgel érintett ingatlan cime, helyrajzi szama:

4. A kérelmezett engedély fajtaja:
telekalakitasi engedély

elvi épitési engedely

épitési engedély

modositott épitési engedély

bontasi engedély



hasznalatbavételi engedély

fennmaradasi engedély

fennmaradasi és tovabbépitési engedély
Osszevont épitésiigyi hatdsagi engedély

5. A kérelem targya és annak rovid leirdsa:

6. A kérelem targyaval dsszefliggésben korabban keletkezett hatosagi engedélyek
(hatarozatok) megnevezése, szama, kelte:

7. Mellékletek

épitési (az ingatlannal valo6 rendelkezési) jogosultsag igazolasa ..... pld
épitészeti-miiszaki tervdokumentacio ..... pld

tervezoi nyilatkozat ..... pld

felelos miiszaki vezetd nyilatkozata ..... pld

épitési miiszaki ellendr nyilatkozata

épitésiigyi szakértdi nyilatkozat, vélemény ..... pld
tervtanacsi allasfoglalés ..... pld

ingatlaniigyi hatosag jogerds engedélye a termofold mas céli hasznositasara



egyéb okirat ..... pld

8. a kdrnyezeti hatasvizsgalati €s az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol
sz616 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. vagy 3. szamu mellékletében meghatarozott
tevékenység vagy épitmény esetén a Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés db) vagy dc), illet6leg
10. § (2) bekezdés a) vagy ) pontja szerinti dontés, a 24. § alapjan lefolytatott 6sszevont
eljaras esetén az egységes kornyezethasznalati engedély

9. Epitésiigyi igazgatasi szakért6i nyilatkozat (ha az épittetd épitésiigyi igazgatasi szakértot
bizott meg)

Alulirott ...........cue.e.... (épitésiligyi igazgatasi szakértd csaladi neve, utdoneve, lakcime)
nyilatkozom, hogy az épitésiigyi hatdsagi engedélykérelem (bejelentés) és annak mellékletei
megfelelnek az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvényben (a tovabbiakban: Etv.) és az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol, valamint a
telekalakitasi €és az épitészeti-miiszaki dokumentéciok tartalmarol szolo 37/2007. (XII. 13.)
OTM rendeletben eldirtaknak, az Etv.-ben eldirt épitésiigyi kovetelmények teljesiiltek, a
szakhatosagok allasfoglalasa, valamint az épitésiigyi hatosagi engedélyezéshez sziikséges
adatok és dokumentaciok rendelkezésre allnak.

épitésiligyi igazgatasi szakértd jogosultsagi szama
Kérelem:
F N L] 11 40 1 AR (név, cim) épitésiigyi hatosagi engedélyt kérek
az 1. pontban megjeldlt ingatlanon 0j épitmény elhelyezésére, épitésére, fennmaradasara,
tovabbépitésére, meglévo €pitmény atalakitasara, bovitésére, feljitasara, helyreallitasara,
korszerlsitésére, elmozditasara, lebontasara, épitési tevékenység végzésére, fennmaradasara,
€pitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység hasznalatbavételére, telekalakités
engedélyezésére, elvi engedélyezésre.

(A kivant rész alahtizand!)

alairas (épittetd, kérelmezo)

3. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

Epitésiigyi hatdsdgi bejelentés

IktatdSzam: .....coovvvevevevenennnn.



Adatok:
1. Az épitési tevékenységgel érintett ingatlan cime, helyrajzi szama:

4. A bejelentés fajtaja:
épités-bejelentés
bontas-bejelentés
hasznalatbavétel-bejelentése

5. A bejelentés targya €s annak rovid leirdsa:



6. A kérelem targyaval 6sszefiiggésben korabban keletkezett hatosagi engedélyek
(hatarozatok) megnevezése, szama, kelte:

7. Mellékletek

¢épitési (az ingatlannal val6 rendelkezési) jogosultsag igazolasa ..... pld
épitészeti-miiszaki tervdokumentécio ..... pld

tervezOi nyilatkozat ..... pld

felel6s miiszaki vezetd nyilatkozata ..... pld

ingatlaniigyi hatdsag jogerds engedélye a termofold mas céli hasznositasara
egyéb okirat ..... pld

8. Epitésiigyi igazgatasi szakértdi nyilatkozat (ha az épittet épitésiigyi igazgatasi szakértét
bizott meg)

Alulirott ........... (épitésiligyi igazgatasi szakértd csaladi neve, utoneve, lakcime) nyilatkozom,
hogy az épitésiigyi hatdsagi engedélykérelem (bejelentés) és annak mellékletei megfelelnek
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXXVIIL térvényben (a
tovabbiakban: Etv.) és az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az
épitészeti-miiszaki dokumentéaciok tartalmarél sz6l6 37/2007. (XII. 13.) OTM rendeletben
eldirtaknak, az Etv.-ben eldirt épitésiigyi kovetelmények teljesiiltek, a szakhatosagok
allasfoglaldsa, valamint az épitésiligyi hatdsagi engedélyezéshez sziikséges adatok és
dokumentéciok rendelkezésre allnak.

épitésiigyi igazgatasi szakértd jogosultsagi szdma
Kérelem:
ATULTOLE . (név, cim) bejelentem az 1. pontban

megjeldlt ingatlanon 0j épitmény elhelyezését, épitését, meglévo epitmény atalakitasat,
bovitését, felujitasat, helyreallitasat, korszerusitését, elmozditasat, lebontasat, épitmény,



épitményrész, 6nalld rendeltetési egység hasznalatbavételét, elvi engedélyezését, épitési
tevékenység végzését.

(A kivant rész alahtizandd!)

alairas (bejelentd, épittetd)

4. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

Egyéb épitésiigyi hatosagi eljaras
Iktatoszam: ..................
Adatok:

1. A kérelemmel érintett ingatlan cime, helyrajzi szama:

3. A kérelmezett engedé€ly fajtaja:

jogutodlasi engedély

eljaras felfliggesztése

részletfizetési engedély

teljesitési (hidnypotlasi, végrehajtasi) hataridé hosszabbitdsa iranti engedély
eljarasi birsag elengedése

engedély érvényének meghosszabbitasa

igazolasi kérelem



egyéb
4. A kérelem targya és annak rovid leirasa:

5. A kérelem targyaval 0sszefliggésben kordbban keletkezett hatosagi engedélyek
(hatarozatok) megnevezése, szama, kelte:

6. Mellékletek

épitési (az ingatlannal val6 rendelkezési) jogosultsag igazolasa ..... pld

keresetlevél ..... pld

egyéb okirat ..... pld

Kérelem:

ATUHTOE oottt ettt et e st e e be e aeeenne (név, cim)



(A kivant rész alahtuzando!)

alairas (kérelmezd)

5. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

Az épitészeti-miiszaki dokumentdcio tartalma
I Altaldnos eldirdsok
1. Az épitészeti-miiszaki dokumentacid tartalmi elemei a tervezés targyatol fiiggden:
a) irasos munkarészek kiilondsen:
aa) tartalomjegyzék,
ab) tervezési program,
ac) miszaki leiras,
ad) szakvélemény,
b) rajzi munkarészek kiilonosen:
ba) ingatlan-nyilvantartasi térképmasolat,
bb) a tervezo altal készitett helyszinrajz,
bc) sziikség szerint alapozasi terv,
bd) vizszintes alaprajz (sziikség szerint bels6épitészeti funkcionalis alaprajzi kiegészitéssel),
be) fiiggdleges metszetrajz a javasolt rétegrend feltiintetésével,
bf) az épitmény kiilonb6z6 iranyokbdl lathato kiilsé nézeteit abrazold nézetrajz (homlokzat),
bg) szakagi terv sziikség szerint,
bh) tizemeléstechnoldgiai terv sziikség szerint,
C) egyéb munkarészek lehetnek:
ca) foto,

cb) utcakép,



cc) makett,

cd) latvanyterv,

ce) alcazasi terv,

cf) kilatasi-ralatasi terv,

d) a tartoszerkezeti dokumentacié a tartoszerkezet alabbi elemeirdl tartalmaz irasos és/vagy
rajzi munkarészeket:

da) alapozas,
db) teherhord¢ falak és pillérek,

dc) monolit és elére gyartott fodémek és azok elemei (lemezek, gerendak, koszortk, kivaltok
stb.)

dd) szintek athidalasara szolgalo szerkezetek (1épcsd, rampa stb.).

2. Tartoszerkezet: olyan épitményszerkezet, szerkezeti elem, amelynek feladata az er6hatasok
felvétele és tovabbitasa (pl. a talajra). A tartdszerkezet az épitmény ,,erdtani vazat" alkotja,
ezért erétani (statikai) tervezéssel az egyensuly megtartasara ugy kell méretezni, hogy a
varhat6 hatasok (terhek) kovetkeztében a megengedett mértéket meghaladd mértékii
elmozdulds, torés, repedés, folyas ne keletkezzék.

3. A tartoszerkezeti miiszaki leirds a tervezett tartoszerkezet jellemzdit tartalmazza. Késziilhet
a tartoszerkezeti terv kiegészitéseként, €s onalldan, ha egyediil ez adja meg a tervezett
épitmény tartészerkezetének leirdsat, jellemzobit. A tartdszerkezeti miiszaki leirds tartalmaz
minden olyan fontos jellemzdt, amelyet a tervezo a szerkezet megtervezésénél figyelembe
vett, illetve amelyet a kivitelezés soran be kell tartani, igy kiilondsen:

a) a szerkezet alapvet6 rendszerének leirasa,

b) az alkalmazott szamitasi modell,

C) a szerkezet tipusa, méretel,

d) a tarstervezOk altal megadott adatszolgaltatas (talajmechanika, gépészet stb.).

4. Kozhasznalata épitmény esetén a helyszinrajzon €s a vonatkozo tervlapokon méretadatok
megadasaval abrazolni kell az akadalymentes és biztonsagos kozlekedési lehetdséget biztositd
megoldasokat a telek kozteriileti csatlakozasi pontjatdl az épiilet bejarataig.

5. Zartsoru beépités esetén a szomszédos, meglévo épiiletek feltards Gtjan meghatarozott
alapsikjanak megadéasan talmenden meg kell tervezni a meglévo épiiletek sziikséges alap-

megerdsitésének megoldasat is.

6. Az épitési tevékenységgel érintett telken, ha az épitési tevékenység a telek természetes
terepviszonyainak a megvaltoztatasat is eredményezi, a csapadékviz-elvezetésének miiszaki



megoldasat is abrazolni kell. A telek természetes terepviszonyanak feltoltéssel vagy
terepbevagassal torténd megvaltoztatasa esetén a telek eredeti és a megvaltoztatott, végleges
allapotat a terep szintmagassaganak abrazolasaval méretezett terepmetszeten kell bemutatni.

7. Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitast szintek alaprajzai - a kiilonb6z6
szintmagassagok egyértelm jelolésével - a dokumentacidban dsszevonhatok. Tobb szakaszra
bontott épitkezés esetében az egyes megvalodsulasi szakaszokat a tervrajzokon egyértelmiien
jelolni kell.

8. Miiszaki leiras
Ismerteti az épitményre vonatkozo, a tervlapokat kiegészité informaciokat, valamint

a) az épitmény (épitményrész) - kiilon jogszabaly szerinti szamitasi - értékét (szamitott
épitményérték),

b) a teljes épitmény eredeti rendeltetését, valamint az atalakitott épitmény 01j rendeltetését,

crer

C) a telekre, a tervezett és a meglévo épitményekre vonatkozo jogszabalyban eldirt
paraméterek (a telek beépitett teriilete, beépitett teriiletek ardnya a zoldfeliilethez,
épitménymagassag, épitmények egymastol vald tavolsaga, eld-, hatso-, oldalkertek mérete,
tervezett épiilet energetikai értéke) meghatarozasat,

d) a tartoszerkezeti, az épliletgépészeti, villamos, villamvédelmi, zaj és rezgés elleni védelmi,
hdszigetelési, munkavédelmi stb. megoldasokat, az energetikai kovetelmények kielégitésének
modjat,

e) a kozlekedési utvonalak akadalymentesitését, tovabba

f) jogszabalyban meghatarozott esetekben a terv készitésekor mar ismert, az épitménybe
betervezett épitési célu termékekre, berendezésekre, szerkezetekre vonatkozo jovahagyott
miiszaki specifikaciora (magyar nemzeti szabvany, honositott harmonizalt szabvany, eurdpai
miiszaki engedély vagy épitdipari miiszaki engedély) torténd hivatkozast,

g) a szakhatosagok altal kért tovabbi informaciokat és az épitési tevékenység kornyezetre
gyakorolt hatdsat,

h) az égéstermék-elvezetés megoldasanak részletes leirasat és indoklasat,

1) a 28. § (5) bekezdés e) pontjaban meghatarozott esetekben a telek kdzuti csatlakozasa
kialakitdsanak modjat, megfeleldségét, a tervezett rendeltetés forgalomvonz6 hatésat, a
kozlekedésbiztonsagi kdvetelmények érvényre juttatasanak maodjat,

J) épitmény bontasa esetén az épitmény altal tartalmazott azbeszt bontasanak és kezelésének
madjat,

k) ha a zajjal jar6 tevékenységekre iranyulo hatosagi engedélyezési eljarasokban a
kornyezetvédelmi hatosag szakhatosagként jar el, akkor az épitészeti-miiszaki
dokumentécionak a zaj- és rezgésvédelmi szabalyozas tekintetében a kornyezeti zaj és rezgés



elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 2. mellékletében
meghatarozott tartalm zaj elleni védelemrdl sz6l6 munkarészt kell tartalmaznia.

9. Az egyes épitmények, épitési tevékenységek engedélyezéséhez eljarasi fajtanként
sziikséges épitészeti-miiszaki tervdokumentacié meghatarozasanal

a) a 300 m? $sszes szintteriilett,

b) harom beépitett épitményszintii (alapincézett, foldszint €s tetdtér beépitése)
c) 1000 m® brutté térfogatu,

d) 7,5 m-es épitménymagassagu, és

e) 5,4 m-es szerkezeti nyilasméretii (falkoz, oszlopkoz, eléregyartott fodém), eléregyartott
fodémszerkezetii €épitményt, épitményrészt alapesetnek tekintjiik.

10. Latvanyterv

A latvanyterv tartalmazza a jelenlegi és a tervezett telepiilésképi és tajallapotot tobb
nézdpontbdl rogzitd fotddokumentaciot (fotdmontazst, makettfotdt) a tervezett épitmény altal
megvaltoztatott t4jkép, utcakép kiterjedésébdl kovetkezd, azt kellden szemléltetd
méretaranyban, égtajjeloléssel.

11. Az épitészeti-miiszaki dokumentacié minden munkarészét olyan 1éptékben kell
elkésziteni, amely a megértéséhez, az engedélyezéshez, a kivitelezési dokumentéciod
elkészitése¢hez sziikséges (a dokumentacid egyes munkarészeinek 1éptékére, kidolgozottsagi
szintjére a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mémoki Kamara vonatkozé szabalyzataban
foglaltak iranyadoak).

12. A dokumentécio szoveges €és rajzi részekbdl, valamint mellékletekbdl all, de kiegésziilhet
(illetve esetenként kotelezo része) fotodokumentacioval, fotomontazzsal, makettel stb. A
dokumentécio része a tervezési program.

13. Az adott anyag vagy szerkezet jellésére vonatkoz6 hatdlyos szabvany hianyaban
egyedileg meghatarozott, egyértelmi jelkulcsot kell alkalmazni.

14. Tobb szakaszra bontott épitkezés esetében az egyes megvalosulési szakaszokat a
tervlapokon egyértelmiien jeldlni kell.

15. A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt, koriilményt nem
tartalmazo tervdokumentécio-részek elhagyhatok.

1. Elvi engedélyezési dokumentdcio

Tobb kérdés egyiittes tisztazasara szolgald elvi engedélyezési kérelem esetén a dokumentacid
tartalmara vonatkozokat 6sszesiteni kell. Nem sziikséges statikus dokumentacié. Veszélyes
épitmény-iizem, veszélyes kornyezet esetén a veszélyek elharitasara is utalé muszaki leiras
sziikséges.



1. A telek beépitésével kapcsolatos kovetelmények tisztazasara szolgald elvi épitési
engedélyezési dokumentécionak sziikség szerint az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a foldhivatal altal hitelesitett ingatlan-nyilvantartasi térkép masolatot,
b) a tervez6 altal készitett helyszinrajzot
ba) égtajjeloléssel,

bb) 10 szazaléknal nagyobb lejtési teriilet esetében az 1 m szintkiilonbséget abrazold
rétegvonalakkal,

bc) a tervezéssel érintett és a kozvetleniil szomszédos - az ingatlannal kdzo6s hatarvonalu
(telekhataru) - telkek €és az azokon - a tervezett épitmény tliztavolsagéan beliil elhelyezkedo -
meglévo és tervezett valamennyi épitmény méretaranyos korvonalrajzaval,

bd) a tervezett beépitettségre jellemz6 mutatoszamokkal (beépitési szazalék,
épitménymagassag stb.),

be) a tervezett épitmény személy- és gépkocsiforgalmi be- és kijaratainak, valamint a
gépkocsik telken beliili elhelyezésének jeldlésével.

2. A telepiilésképi és épitészeti kdvetelmények (épitészeti megjelenités kdrnyezetbe
illeszkedése) tisztazasara szolgalod elvi épitési engedélyezési tervdokumentaciot a tervezett
épitmény kornyezetbe illesztésének, megjelenésének (tomegformalasanak, tetdkialakitasanak,
homlokzatképzésének, szinezésének) bemutatasa érdekében a tervezett épitmény jellegétdl
fliggden sziikség szerint legalabb 1:200 méretaranyl, az épitmény részét vagy egészeét
bemutato alaprajz(ok)bol, homlokzat(ok)bol, metszet(ek)bdl, tovabba miiszaki leirdsokbol és
részletrajzokbol, tomegvazlatbol, fotomontazsbol, makettfotobol vagy utcaképbdl kell
Osszeallitani.

3. A milemléki, régészeti, természet- €s kdrnyezetvédelmi, valamint életvédelmi, tlizvédelmi
kovetelményeket is érintd (szakhatdsagi kovetelmények tisztdzasa) elvi épitési engedélyezési
tervdokumentacio tartalmat az épitésiigyi hatosag altal meghatarozottakon tal az érintett
szakhatosagok - épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarast megel6z6 tervezoi egyeztetés soran
- a felvetett szakkérdés tisztdzasahoz sziikséges mértéknek megfelelden hatarozzak meg.

4. A miiszaki kovetelményeket eldzetesen tisztdzo - az épitményekkel kapcsolatos orszagos
szakmai kdvetelmények jogszabalyban meghatarozott eldirasaitol eltérd miiszaki megoldasok
alkalmazhatdsagara iranyulo - elvi épitési engedélyezési tervdokumentéciot az adott miiszaki
kérdés tisztazasara elégséges részletezettségli tervrajzokbol és miiszaki leirasokbol kell
Osszedllitani.

III. Epitési engedélyezési (bejelentési) dokumentdicié
1. Tartoszerkezeti miiszaki leiras 01j épitmény esetén az e melléklet 1. fejezet 9. pontjaban
meghatarozott alapesetet meghalado épitmény épitésekor sziikséges. Meglévo épitményt

érintd épitési tevékenység esetén az épitészeti-miszaki tervdokumentécio tartalmaz:

a) tartoszerkezeti miiszaki leirast, ha a meglévo épiilet és a bovitett épililetrész dsszességében



meghaladja az e melléklet I. fejezet 9. pontjaban meghatarozott alapesetet,
b) szakért6i véleményt minden méretli épitménytipusnal

ba) az id6vel valtozo (romld) jellemz6jii anyagbol késziilt, 80 évnél idésebb
tartoszerkezetekrdl (pl. fa, salakbeton, bauxitbeton),

bb) az épiilet Gsszes épitési tevékenységgel, illetve teherndvekedéssel érintett fiiggbleges és
vizszintes teherhordo szerkezetére, valamint a meglévo teherhordé szerkezetek
megfeleldségére, illetve megerdsitésére vonatkozo, az elemek beazonositasat is biztositd
tartoszerkezeti megoldasokrol.

2. Talajmechanikai szakvélemény kell

a) a négy beépitett szintnél nagyobb vagy

b) a 10 m-es épitménymagassagnal magasabb vagy

c) az 1000 m2-nél nagyobb alapteriiletii vagy

d) a 7,0 m-nél nagyobb szerkezeti fesztavolsagt, elére gyartott vagy vazas tartoszerkezetii
épitmény €pitési, fennmaradasi engedélyezésekor az épitmény szerkezeti rendszerétol
fliggetleniil, vagy ha az alapozés varhat6 szintje a kdrnyezd terepszint alatt 4,0 m-nél
mélyebbre ér.

3. Geotechnikai dokumentacio kell:

a) jogszabalyban meghatarozott veszélyes tizemnél,

b) jogszaballyal kijelolt veszélyes kornyezetben: csuszas-, omlas- és barlangveszélyes, illetve
aldbanyaszott, valamint arviz- €s foldrengésveszélyes teriileten,

c) ha egynél tobb szint kertil a terepszint ala,
d) 5,0 m-nél nagyobb szabad magassagt, foldet megtamasztd épitményekhez (tamfal).

4. Tlzvédelmi dokumentacio kell - a kiilon jogszabalyban rogzitett esetekben -, mely
tartalmazza

a) az épitmény megkdzelithetdségére,

b) oltoviz-ellatasara,

C) tlizveszélyességi osztalyba sorolasara, tiizallosagi fokozatara,

d) az alkalmazott épiiletszerkezetek éghetdségi és tlizallosagi paramétereire,

e) a tlizszakaszok elhelyezkedésére, kiiiritési szamitasara,



f) épiiletgépészeti kialakitasara, villamvédelmi rendszerére, valamint
g) a tlizjelzésre és oltasra

vonatkoz6 megoldasokat.

5. A tervezd altal készitett helyszinrajz tartalmazza

a) az égtajjelolést,

b) a tervezéssel érintett és a kozvetleniil szomszédos - az ingatlannal k6zos hatarvonali -
telkek abrazolasat,

C) a tervezéssel érintett telken valamennyi meglévo terepszint feletti és alatti, illetve a még fel
nem ¢épiilt, de jogerds és végrehajthato épitésiigyi hatdsagi engedéllyel rendelkezd épitményt,
valamint a tervezett épitményt, méretaranyos abrazolassal (korvonalrajza, tetéidoma
abrazolasaval, rendeltetésének megnevezésével), a meglévd épitmények telekhatartol és
egymastol valo tavolsagi €s épitménymagassagi méretét, valamint az elbontésra keriild
vezetékek jelolését,

d) a tervezéssel érintett telekkel kozvetleniil szomszédos telkeken valamennyi épiilet
méretaranyos korvonalrajzat, tetdidomat, tovabba a tervezéssel érintett telek feldli
oldalkertben 1év6 fold alatti és feletti épitmények kdrvonalrajzanak abrazolasat, rendeltetése

megjelolését,

e) a tervezett és a meglévo épiiletek telekhatartol és egymastol valod tavolsagi és
épitménymagassagi méretét,

f) a tervezési teriiletre vonatkozé szabalyozasi tervben meghatarozottak teljesitését igazold
mutatoszamokat jellemzdket (beépitési szazalék, épitménymagassag, szabalyozasi vonal stb.),

g) az épitmény személy- és gépkocsiforgalmara szolgald be- és kijaratok kozuthoz vald
csatlakozasat, valamint a gépkocsik telken beliili elhelyezésének abrazolasat,

h) a 0,00 kiindulé relativ szintmagassagnak megfelelé abszolut szintmagassagi értéket,

1) a tervezéssel érintett telken meglévo 15 cm-nél nagyobb torzsatmérdjii meglévo és
kivagandé fadllomany jelolését és a fa fajtajanak megnevezését,

J) a meglévé terepviszonyok abrazolasat a jellemz6 szintmagassagok értékeivel, 10
szazaléknal nagyobb lejtési teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazolo rétegvonalakkal.

6. Az alaprajz tartalma
Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitast szintek alaprajzai - a kiilonb6z06 szintmagassagok
egyértelmi jelolésével - a tervdokumentacidban §sszevonhatdak. Abrazolni és méretekkel

kell ellatni:

a) az elmetszett és a nézet iranyaba es6é nem teljes szintmagassagl szerkezeteket,



b) a beépitett berendezési targyakat,
C) a nyilasokat,

d) az abrazolt szintek szintvaltasat és szintmagassagat, a szintathidalok emelkedési iranyat,
mindkét végének szintmagassagat,

e) a szerkezeti dilataciok helyét,

f) a foldszinti alaprajzon a csatlakozo6 véglegesen rendezett terepet, az épiilet koriili jardat, az
el6lépcsot és egyéb szerkezeteket,

g) az égéstermék-elvezetot.

Meg kell nevezni az egyes helyiségek rendeltetését (elnevezését), alapteriiletét és burkolatat.
Jelolni kell az északi irdnyt, a metszetek helyét, esetleges torését és nézetének iranyat.

7. A metszet tartalma

a) abrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni:

aa) az elmetszet, a nézet iranyaba es6 lathato, indokolt esetben a nézet iranyaba es6, de a mas
szerkezetek altal takart szerkezeteket,

ab) zartsort beépités esetén a szomszéd épiiletek alapsikjat,

ac) az épitményhez csatlakozo, véglegesen rendezett terepet és jardat, tovabba

b) meg kell hatarozni az dsszes egymastol eltérd vizszintes és fliggdleges rétegfelépitést.

8. A homlokzati terv tartalma

a) abrazolni kell az épitmény kiilsé6 megjelenését meghatarozo homlokzati elemeket, igy
kiilonosen a nyilasokat, racsokat, korlatokat, reklam- ¢s hirdetOberendezéseket, antennakat,
cégtablakat, esOviz- és 1égcsatornakat, égéstermék-elvezetdt, diszitéelemeket, 1épcsoket,

valamint a terepszint alatti vagy a terep altal takart épitményrészeket,

b) meg kell adni a csatlakozo végleges terep, jarda, tetégerinc, tet6felépitmény stb.
szintmagassagat,

c) meg kell hatarozni az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat és szinét,

d) zartsoru, ikres vagy oldalhataron all6 beépités esetén - a kdrnyezetbe illesztés bemutatasara
- 4brazolni kell a szomszédos épiiletek nézeteit.

9. Helyiséget tartalmazd 1j épitmény épitése esetén az €pitési engedélyezési dokumentacionak
kiilonosen az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a kérelem benyujtasakor 90 napnal nem régebbi, a foldhivatal altal hitelesitett ingatlan-



nyilvantartasi térkép masolatat,

b) a tervez6 altal készitett helyszinrajzot,

c) tereprendezési tervet a végleges terep szintmagassagainak abrazolasaval, a sziikséges
szamu szelvényrajzzal és a 10 szazaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m
szintkiilonbséget abrazold rétegvonalakkal, a végleges terep szintmagassagainak
abrazoléasaval a telek természetes terepszintjének €pitésiigyi hatosagi engedély-koteles

megvaltoztatasa esetén,

d) alaprajzot a tervezett épitmény valamennyi eltérd szintjérdl, a méretaranynak megfeleld
muszaki tartalommal,

e) metszeteket a megértéshez sziikséges szamu, de legalabb két egymassal szoget bezard
modon felvéve,

f) homlokzati terveket az épitmény minden nézetérdl,

g) tizemeléstechnologiai tervet a kdrnyezet-, természet-, tiiz- és egészségvédelmi
kovetelmények szempontjabdl meghatarozd, valamint az eldzetes egyeztetések soran az
érintett szakhatdsagok altal - a vonatkozd szakmai jogszabalyok alapjan -jelzett esetekben és

részletezettséggel,

h) kertépitészeti terveket a kiilon jogszabalyban vagy a helyi dnkormanyzat altal rendeletben
meghatarozott esetekben,

1) az épitési engedélyhez kotott tamfalak, terepbiztositasi épitmények és keritések terveit,

J) miiszaki leirast,

k) a felvonok és mozgolépcsdk kiilon jogszabalyban meghatarozott terveit és adatait,

1) a 7. melléklet szerinti kitoltott statisztikai adatlapot.

10. Helyiséget tartalmazo meglévd épitmény atalakitasa, bovitése, felujitasa, korszeriisitése,
helyreéllitasa esetén az épitési engedélyezési dokumentéacionak az aldbbiakat kell

tartalmaznia:

a) foldhivatal altal hitelesitett 90 napnal nem régebbi ingatlan-nyilvantartasi térkép masolatat,
ha a telek beépitettsége megvaltozik,

b) a tervezo altal készitett helyszinrajzot a meglévo épitmény befoglald tomegét
megvaltoztatd esetekben,

c) alaprajzo(ka)t a meglévo épitmény jellemzd, de legalabb az atalakitani szant, valamint az
az alatti-folotti épitményszintjeirdl,

d) alaprajzo(ka)t az épitmény atalakitott épitményszintjeirdl,

e) homlokzati rajzo(ka)t és fotddokumentaciot a meglévo épitmény megjelenése



szempontjabol meghatarozd nézeteirdl,
f) homlokzati rajzo(ka)t az atalakitott homlokzat(ok)rol,

g) metszete(ke)t a meglévo épitmény szintszama szempontjabol meghatarozo helye(ke)n, a
befoglald méretre jellemz6é méretadatokkal €és szintmagassagokkal,

h) szintszam-, belmagassag- vagy tetéforma-valtoztatast eredményezé atalakitas esetén
metszete(ke)t a tervezett allapotrol a valtoztatas szempontjabol meghatarozo helye(ke)n, a
valtozasra jellemz6 méretadatokkal és szintmagassagokkal,

i) a felvonok, a mozgolépesok kiilon jogszabalyban meghatarozott terveit és adatait,

J) izemeléstechnoldgiai terveket a kornyezet-, természet-, tliz- és egészségvédelmi
kovetelmények szempontjabol meghatarozo, valamint az eldzetes egyeztetések soran az
érintett szakhatosagok altal - a vonatkozo szakmai jogszabalyok alapjan - jelzett esetekben,

k) muiszaki leirast,
1) egy évnél nem régebbi szakért6i véleményeket

la) az id6tavlatban valtozo teljesitmény-jellemz6jli szerkezeteket tartalmazo (pl. fa,
salakbeton, bauxitbeton stb.) épiiletszerkezetekrdl és

Ib) a 80 évesnél iddsebb épitmények tartdoszerkezeteirdl,
m) a 7. melléklet szerinti kitoltott statisztikai adatlapot.

A helyi védelem alatt 4ll6 épitmény, illetve mliemléki jelentdségli teriilet megjelenését érintd
¢épités, bovités, atalakitas esetében - eltérd jogszabalyi rendelkezés hianyaban - a fentiekben
felsoroltakon til a meglévd allapotot bemutatod fotddokumentacio és indokolt esetben
szinezési dokumentacio mellékelendo.

Védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileten, illetve beépitésre nem szant teriileten
épitmény épitése, bovitése, atalakitasa esetében a fentieken tilmenden a meglévd allapotot és
kornyezetét dokumentalo foto, valamint tdjba illesztési dokumentacid is sziikséges.

11. A jogerds €s végrehajthato épitési engedélyezési dokumentaciotol valo eltérésre iranyulod
kérelem (modositott épitési engedély iranti kérelem) mellékletét szolgaldo dokumentacionak
csak az eltérést 4brazold tervrajzokat, valamint az azokat ismerteté munkarészeket (pl.
miuszaki leirast és szamitasokat) kell tartalmaznia. A miiszaki leirasban egyértelmiien meg
kell nevezni és fel kell sorolni az eltéréseket.

12. Helyiséget nem tartalmaz6 miitargy épitése, atalakitasa, bovitése, felujitasa,
korszertisitése, helyreallitasa esetén az €pitési engedélyezési dokumentacionak az alabbiakat
kell tartalmaznia:

a) foldhivatal altal hitelesitett 90 napnal nem régebbi ingatlan-nyilvantartasi térkép masolatat,
ha a telek beépitettsége megvaltozik,



b) a tervezo altal készitett, a tervezett allapotot abrazol6 helyszinrajzot,

C) nézetrajzot a tervezett, és fotodokumentaciot a meglévé épitmény megjelenése
szempontjabol meghatarozo nézeteirdl,

d) tereprendezési tervet a végleges terep szintmagassagainak abrazolasaval, a sziikséges
szamu szelvényrajzzal és a 10 szazaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m
szintki{ilonbséget abrazolo rétegvonalakkal, a végleges terep szintmagassagainak
abrazolasaval a telek természetes terepszintjének épitésiigyi hatosagi engedély-koteles
megvaltoztatasa esetén,

e) miszaki leirast.

Védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileten, illetve beépitésre nem szant teriileten
miitargy €pitése, bovitése, atalakitasa esetében a fentieken tilmenden a meglévd allapotot és

kornyezetét dokumentalo fotd, valamint tajba illesztési dokumentacio is sziikséges.

13. Bejelentési eljarashoz sziikséges €pitészeti-miiszaki dokumentacionak az alabbiakat kell
tartalmaznia:

a) emberi tartdzkodasra szolgalo helyiséget tartalmazo Gj épitmény épitésekor
aa) a 9. pont a)-c) és j) alpontjaban foglaltakat értelemszertien,

ab) egy jellemzé metszetet,

ac) alaprajzot,

b) emberi tartozkodasra szolgald helyiséget tartalmazo meglévo épitmény atalakitasakor,
bovitésekor, feljitasakor, korszertiisitésekor, helyreallitasakor

ba) a 10. pont a) és k) alpontjaban foglaltakat értelemszertien,
bb) egy metszetrajzot az atalakitassal, bévitéssel érintett épitményrészrol,
bc) alaprajzot,

bd) tervezo altal készitett helyszinrajzi elrendezést a telek beépitettségi mértékének valtozasa
esetén,

C) emberi tartozkodasra szolgalo helyiséget nem tartalmazé miitargy épitésekor,
atalakitasakor, bovitésekor, feljitasakor, korszeriisitésekor, helyreéllitasakor

ca) a 12. pont a), d) és e) alpontjaban foglaltakat értelemszeriien,

cb) tervezo altal készitett helyszinrajzi elrendezést a telek beépitettségi mértékének valtozasa
esetén,

d) 4,0 m-es épitménymagassagu vagy annal kisebb foliasator épitésekor



da) a 12. pont a) és e) alpontjaban foglaltakat értelemszeriien,

db) tervezo altal készitett helyszinrajzi elrendezést a telek beépitettségi mértékének valtozasa
esetén,

e) 4,0 m-es épitménymagassagot meghalado foliasator épitésekor
ea) a 12. pont a) és e) alpontjaban foglaltakat értelemszeriien,

eb) tervezo altal készitett helyszinrajzi elrendezést a telek beépitettségi mértékének valtozasa
esetén,

ec) egy metszetrajzot,

ed) alaprajzot,

f) az a)-b) pont esetében a 7. melléklet szerinti kitoltott statisztikai adatlapot.
1V. Bontasi engedélyezési dokumentacio

1. A vesz¢€ly elhdritasat is megoldo tartoszerkezeti miiszaki leiréas sziikséges az érzékeny
szerkezetll épitmény (bontas soran allékonysagat veszti, életveszEly 1éphet fel) bontasakor.

2. A bontasi engedélyezési dokumentacionak legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a foldhivatal altal hitelesitett 90 napnal nem régebbi ingatlan-nyilvantartasi térkép
masolatat,

b) miiszaki leirast, mely ismerteti az épitmény rendeltetését, alaprajzat, metszetét, méreteit,
anyagait €s szerkezeteit, a csatlakozo kézmiivek fajtajat, allapotat és helyzetét,

C) a bontashoz tervezett technologiai leirast, amely tartalmazza a bontashoz felhasznalando
eszkozoket, segédszerkezeteket, a miiveletek sorrendjét, a kozmiivezetékek levalasztasi
madjat, a munkavédelmi és kornyezetvédelmi eldirasokat, valamint az elbontésra kertild
szerkezetek, anyagok tovabbi sorsanak meghatarozasat,

d) helyi védelem ala tartozo épitmény, illetve miiemléki vagy tajképi jelentdségii védett
természeti teriileten 1évo egyedi tajértékké mindsitett épitmény elbontdsa esetén fényképeket
az épitmény valamennyi nézetérol,

e) helyi védelem alatt all6 vagy egyedi t4j értékké mindsitett, tovabba miiemléki teriileten
meglévo épitmény elbontasa esetén 1:100 méretaranyt alaprajzo(ka)t minden szintrdl és
legalabb két egymassal szoget bezard metszetet, valamint a jellemzé homlokzatok felmérési
rajzat,

f) zartsoru beépités esetén tartdszerkezeti szakért6i véleményt kiilonds tekintettel a
szomszédos ingatlanokra és az azokon 1évé épitmények allagvédelmére.

crer

foglaltakat kell tartalmaznia.



V. Hasznalatbavételi engedélyezési és bejelentési dokumentacio

A hasznalatbavételi engedé€ly iranti kérelem mellékleteként dokumentéciot csak az e
rendeletben meghatarozott esetben kell benytjtani, €s annak csak az eltérést abrazolo
tervrajzokat, valamint az azt ismerteté munkarészeket (pl. a miiszaki leirast €s a szamitasokat)
kell tartalmaznia.

A tervrajzok méretaranyara ¢és tartalmara vonatkozo6 kovetelmények azonosak az épitési
engedélyezési dokumentacional meghatarozottakkal.

Epiilet esetében a 8. mellékletben szerepl$ statisztikai adatlapot ki kell tolteni.

Uj felvono, mozgdlépesé 1étesitése vagy meglévd miiszaki jellemzéinek megvaltoztatasa
esetén a kiilon jogszabalyban meghatarozott iratokat és adatokat kell mellékelni.

Miuemléki teriileten épiilt épitmény esetén fotddokumentacio is szlikséges.

VI. Fennmaraddasi engedélyezési dokumentdcio

A dokumentéci6 tartalmara vonatkozo6 kovetelmények azonosak az épitési engedélyezési
dokumentécional leirtakkal. A szabalytalanul megépitett vagy befejezetlen épitmény esetében
a jelenlegi allapotot és a szandékolt tovabbépitett allapotot kiilon-kiilon kell d4brazolni.

A fennmaradasi engedélyezési tervben egyértelmiien abrazolni kell, hogy

a) miben nyilvanult meg a szabalytalansag (méretekkel), és

b) a szabalytalansagot milyen modon sziintetik meg (atalakitassal vagy egyéb modon).
Miiemléki teriileten €piilt épitmény esetén fotddokumentacio is sziikséges.

VII.

VIII. A telekalakitasi dokumentacio

a) A telekalakitasi dokumentacio

aa) telekcsoport Ujraosztasaval,

ab) telekmegosztassal,

ac) telekegyesitéssel,

ad) telekhatar-rendezéssel 6sszefliggd dokumentacio.

b) A telekalakitasi dokumentaciod

ba) az ingatlaniigyi-hatdsag altal zaradékolt geodéziai dokumentaciobol (valtozasi
vazrajzbol), és



bb) ha a telekalakitas soran legalabb 8 11 épitési telek keletkezik, telekalakitasi tervbol
all.

) A geodéziai dokumentacio (valtozasi vazrajz) elkészitésére az ingatlan-nyilvantartasi és a
foldmérési, térképészeti tevékenységrol sz616 jogszabalyok, illetve a kisajatitasi terv
elkészitésérol, feliilvizsgalatarol, zaradékolasardl, valamint a kisajatitassal kapcsolatos
értékkiilonbozet megfizetésének egyes kérdéseirdl szolo jogszabalynak a kisajatitasi terv
tartalmi kovetelményeire vonatkozo eldirasai az irdnyadok.

d) A telekalakitasi terv egymassal dsszevethetd rajzi munkarészbdl és tablazatos jegyzékbol
allo dokumentacio, melynek alapja az ingatlan-nyilvantartési térkép hiteles masolata,
feltiintetve rajta a meglévo €s - megkiilonbozteté modon - a végrehajthatd €pitési engedély
szerinti épitményeket is.

6. melléklet a 37/2007. (XIL. 13.) OTM rendelethez

Epitésiigyi hatosdgi engedélyezési eljards sordn a hirkozlési szakhatésag megkereséséhez
szitkséges adatlap

Antennatarto szerkezet:

1. |Az épités helyének kozigazgatasi cime:
a) iranyitdszdm
b) helység
¢) utca, hdzszam, helyrajzi szam

2. | Alatamasztas kozéppontjanak koordinatai:
a) Y EOV
b) X EOV

Telephelyének a Balti-tenger szintjéhez mért magassaga (m)
Talppontjanak magassaga a foldtdl (m)

Magassaga (villamcsucs nélkiil) (m)

Tipusa vagy szerkezete

Tulajdonosa

o No|oas]w

Tulajdonosanak kozigazgatési cime:
a) iranyitdszdm
b) helység

¢) utca, hazszam
Az épitési engedély koteles antenna adatai:

1. Gyartdja:

2. Tipusjelzése:



Tipusa:

Uzemi frekvenciasavja:
Nyeresége (dB):

Legnagyobb linearis mérete (m):

Feliilete (m?):

N|lo|galMow

7. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

Epiilet épitési engedélyezéséhez statisztikai adatlap

Az épiilet Az éplilet hasznos alapteriilete™ Le teilt endo, laliasok
rendeltetése m? (udiloegysegek)
szama, db
Lakoépiilet
11. Egylakasos lakoépiilet
12. Kétlakasos lakoépiilet
13. Hérom- és tobblakasos lakoépiilet
14 Ko6zosségi (szallo jellegl) lakdépiilet (otthon,
' széllas)
20. Udiilépiilet
Nem lakoépiilet
31. hivatali (iroda)épiilet
kereskedelmi (nagy- és kiskereskedelmi) épiilet
30 (bevasarlokozpont, 6nallo tizlet, fedett piac,
' lakossagi fogyasztasicikk-javito hely,
szervizallomas)
szallashely szolgaltato és vendéglato épiilet
33 (szalloda, motel, panzid, fogadd, egyéb nyaralo-
' pihend otthon, tdbor, valamint étterem, kavéhaz,
biifé)
34 oktatasi, egészségligyi ellatast szolgalo, valamint
' szorakoztatasra, kozmiivelddésre hasznalt épiilet
35. kozlekedési és hirkozlési éptilet
36 ipari éplilet, raktar (gyar, miihely, szerel6iizem,
' csarnok, vagohid, sorfézde, silo)
37 mezdgazdasagi célra hasznalt gazdasagi és
' raktaréptilet (istallo, magtar, pince, liveghaz)
38. egyeb nem lakdépiilet
nem Uj éplilet (épiiletbdvités, atalakitas stb. soran
40. ey e 11
¢épitendo 10j lakésok)

Gazdasagi szervezet épitkezése esetén az épitteto tOrzsszama




(az adészam elsd nyolc szdmjegye):

* Lakoépiilet hasznos alapteriilete: a lakéas(ok) 6sszes helyiségeinek teriilete, tovabba
tobblakéasos hazakban a hazak kozds hasznalata helyiségeinek teriilete is.

Nem lakoépiilet hasznos alapteriilete: az épiilet rendeltetésének megfeleld célu teriiletek
Osszessége. A hasznos alapteriiletbe nem tartozik bele az épiiletszerkezetek altal elfoglalt
tertilet, a segédberendezések lizemi teriilete (fiité- €s 1égkondicionald berendezések,
aramfejlesztok teriilete) €s az atjarok tertiilete.

8. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

Epiilet haszndlatbavételi engedélykérelméhez statisztikai adatlap

1. Az ingatlan adatai:

2. Az épités jellege:

(1) Uj épiilet épitése, (2) Epiilet-helyreallitas, (3) Emeletraépités, (4) TetStér-, padlastér-
beépités, (5) Toldaléképités, (6) Lakassa alakitas, (7) Lakas miiszaki megosztasa, (8)
Lakésosszevonas

3. Az épités (kivitelezés) idStartama: ......... €V e hénaptdl ......... €V oo hénapig
4. (1) Az épiiletben épitett lakasok szdma: ........... db, (2) 0sszes hasznos alapteriilete: ........ m?
(3) Més, 6nallo rendeltetési egység szama: ....... db, (4) dsszes hasznos alapteriilete: ....... m?

5. Az épiilet (lakas) anyagai:

(1) A fiiggbleges teherhordo szerkezet anyaga

(2) A tetéfedés anyaga

(3) A homlokzati feliiletképzés anyaga

6. Az 1j lakdépiilet tetOszerkezetének formaja:

(1) Lapos tetd, (2) Satortetd, (3) Nyeregtetd, (4) Tagolt, (5) Erdsen tagolt

7. Az 1j lakdépiilet szintjei és azok teriilete:

(1) Pinceszint: ..... m%, (2) Alagsor: ..... m?, (3) Féldszint: ..... m?, (4) Emeletszint: ..... db

8. A lakasokhoz tartozé egyéb épitmények és helyiségek:

(1) Gépkocsitarolok szama: ..... féréhely



(2) Uszoémedence, (3) Télikert, (4) Egyéb, éspedig .....

9. Az épiilet (lakas) egyéb felszereltsége:

(1) Klima, (2) Mesterséges szell6zés, (3) Kozponti porszivod, (4) Napkollektor, (5)
Parabolaantenna, (6) Komplett kabelszolgaltatas, (7) Lift, (8) Elektronikus vagyonvédelem,
(9) Automata ontéz6berendezés, (10) Egyéb, éspedig ........ccovvvvvieniinnirennnnnne

10. Az épiilet (lakas) kozmiiellatottsaga:

(1) Vezetékes géz, (2) Tartalyos géz, (3) Kozlizemi vizellatas lakason beliil, (4) Koziizemi
vizellatas telken beliil, (5) Hazi vizellatas, (6) Kézmiives csatorna, (7) Hazi csatorna (deritd)

11. Az épitett lakasok teriilete, helyiségei:

1 2 3 4 5 6 és tobb
szobas |szobas |szobas |szobas |szobas |szobas

Lakas

Osszes

1 Lakasok szama (db)
Ebbdl: duplakomfortos

> |(eb)
Lakasok alapter.

3 . >
Osszesen (m°)

4 Ebbdl: a szobék alapter.

2

(m?)

5 Helyiségek szama
Osszesen (db)
Ebbdl: szobak szama

g 61-120 m? alapter.
(db)

2 1121-17.0 m? alapter.
(db)

g 17.1-250 m? alapter.
(db)

9 25,1-m? alapter. (db)

(5)-bol: f6zéhelyiségek
szdma

10 -4,0 m? alapter. (db)

4,1-10,0 m? alapter.
(db)

12 110,1-m? alapter. (db)
13 /(5)-bal:

11



gardrobhelyiség (db)
14 fiirdészoba (db)
15 mosdd, zuhanyozo (db)

kiilon WC-helyiség
(db)

17 |szauna (db)

16

12. A lakas fiitési rendszere (db):

1 Tavfités

2 Egyedi kozponti fiités
3 Etazsfités

4 Helyiségfiités

13. A héleadas modja (db):

Legfiités
Padlofiités
Radiator
Konvektor
Kélyha

g B~ W DN -

14. A fités energidja (db):

1 Gaz

7 Villany
3 Olgj

4 Szilard
5 Egyéb

9. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

1. A természet- és tajvédelmi szakhatosagi dllasfoglalas megkéréséhez sziikséges
dokumentumok antenna létesitésére iranyulo épitésiigyi engedélyezésnél

1. Az antennat befogad6 ingatlan és a szomszédos ingatlanok helyszinrajza 1:1000 1éptékben.
2. Az antenna szerkezeti vazrajza oldalnézetben.
3. Az antennat 6vez0 t4j 4 km-es sugara koron beliili vazrajza 1:5000 1éptékii vazrajz,

amelyen abrazolni kell mindazon épitményt és természeti képzddményt (jellemzé magassagi
adatokkal), amelyek befolyasoljak az antenna lathatosagat.



4. Az antenna esetleges alcazasi modjat.

5. Az antenna ¢€s a vele tavkozlési kapcsolatban 1év6 szomszédos antennak elhelyezkedésének
vazrajza értelemszerti 1éptékben.

II. Epiilet épitésiigyi engedélyezési eljardsa esetén a természet- és tajvédelmi szakhatésdg
megkereséséhez sziikséges adatlap

1. A természet- €s tajvédelmi szakhatosagi allasfoglalds megkérése abban az esetben
sziikséges, ha az épitési tevékenység:

a) védett természeti teriiletet,

b) Natura 2000 teriiletet,

C) ,.ex lege” védett teriiletet (forras, lap, szikes to, viznyeld, kunhalom, foldvar, barlang),
d) természetvédelmi oltalom alatt nem allo kiilteriiletet

érint.

2. A természet- ¢s tajvédelmi szakhatosagi allasfoglaldshoz az alabbi dokumentumok
szlikségesek:

a) beépitett térségben a szomszédos ingatlanok/épiiletek latvany- és alaprajzai,
elhelyezkedésiik a befoglald telkeken (tervrajzzal, fotokkal, elhelyezkedési vazlattal
dokumentélva),

b) beépitett térségben az utcakép, homlokzat, épiiletmagassag, telekbeépités jellemzdinek
Osszevetése az engedélyezendd épitési tevékenység targyaval,

C) a beépitésre szant ingatlan tényleges beépitési szazaléka (a természetes, termett talajjal
boritott ingatlan méretének feltiintetésével) a beépités utan,

d) az épitési tevékenységgel érintett teriiletre vonatkozo6 természetvédelmi oltalom
megjeldlése,

e) természeti allapot (felszini boritottsag, ndvényzet, vizviszonyok, domborzat) valtozasanak
meérteke,

f) az épitési tevékenység latvanyhatasa a tajra, (adottsagoktol fiiggden) legfeljebb 4 km sugart
tavolsagig, 1:5000 Iéptékii vazrajz, amelyen abrazolni kell mindazon épitményt (jellemzd
adatokkal, fotokkal), amelyek befolyasoljak, vagy hatast gyakorolhatnak az épitményre,

g) a tajba illesztés megoldasa (1atvany, stilus, funkcid, természeti, taji allapot) alapjan,

h) biologiai aktivitas érték szamitasa az épitési tevékenységre €s a kdzigazgatasi egységre,
ennek eredménye.

3. Természetvédelmi oltalom alatt nem allo kiilteriileti ingatlan esetében csak az f), g), h)



pontban foglalt dokumentécio sziikséges.

10. melléklet a 37/2007. (XIL. 13.) OTM rendelethez

Epitésiigyi hatdsdgi engedélyezési eljdrds sordn a kozlekedési szakhatésdg megkereséséhez
az 5. mellékletben foglaltakon tulmenoden sziikséges dokumentdcio

A 28. § (5) bekezdés €) pontjaban meghatarozott esetekben a dokumentacidban fel kell
tiintetni

1. az épitési tevékenységgel érintett telekkel hataros utak esetén, hogy az
a) orszagos kozit (4t megnevezése, helyrajzi szama)
b) helyi kozat (it megnevezése, helyrajzi szama)

c) kozforgalom el6l el nem zart maganut (4t megnevezése, helyrajzi szama, tulajdonos, kezel
megnevezése) vagy

d) kozforgalom ¢l elzart maganut (it megnevezése, szama, jele, helyrajzi szama, tulajdonos,
kezel6 megnevezése, az ut elzarasanak modja),

2. koztertileti rakodas (arufeltoltés) esetén a koztertileti parkolas megoldasat,
3. a tervezett épitményrendeltetés forgalomvonzo hatasaira vonatkozo becsléseket,
4. a hirdetési vagy reklamcélu épitmény elhelyezését,

5. helyszinrajzi szinten a tervezett épitmény jarmiiforgalmi be- és kijaratainak kozuthoz valo
csatlakozasanak modjat,

6. a tervezett épitménnyel Osszefiiggésben sziikségessé valo, a kozutat érintd és a kozlekedési
hatosag engedélyezési hataskorébe tartozoé tervezett €pitési tevékenységek felsorolasat (jarda
épitése, atépitése, buszmegallo athelyezése, atalakitdsa, titcsatlakozas kiépitése, atalakitasa,
kapcsolddo utépités stb.).

Mell¢kelni kell a telek kozuti csatlakozasa kialakitdsanak miiszaki leirasat jarmiiforgalom-
technikai szempontbol.

11. melléklet a 37/2007. (XIL. 13.) OTM rendelethez

A lakas rendeltetése megvaltoztatdsarol szolo statisztikai adatlap
Iktatoszam: ....................
Adatok:

1. A lakas rendeltetése megvaltoztatasaval érintett ingatlan cime, helyrajzi szama:



2. Az épittetd (tulajdonos) csaladi neve és utdoneve, lakcime:

3. A lakas rendeltetése megvaltoztatasanak tipusa (keletkezés vagy megsziinés), annak révid
leirasa (oka):

6. A rendeltetés megvaltoztatdsaval érintett lakdsok szama, a lakds valtozas eldtti €s utani
hasznos alapteriilete:



7. A keletkez6 vagy megsziing lakas kozmiiellatottsaga:

(1) Vezetékes gaz, (2) Tartalyos gaz, (3) Koziizemi vizellatas, (4) Hazi vizellatas, (5)
Kozmiives csatorna, (6) Hazi csatorna (deritd)

8. A keletkez6 lakasok teriilete, helyiségei:

1 2 3 4 5 6 és tobb
szobas |szobas |szobas |szobas |szobas |szobas

lakas

Osszes

1 Lakasok szama (db)

Ebbdl: duplakomfortos
(db)

Lakasok alapter.
3 . >
Osszesen (m®)

Ebbdl: a szobék alapter.
(m?)

Helyiségek szama
Osszesen (db)

Ebb6l: szobak szama
6,1-12,0 m” alapter.

° | (db)

2 1121-17.0 m? alapter.
(db)

g 17.1-250 m? alapter.
(db)

9 25,1-m? alapter. (db)

(5)-bol: f6zéhelyiségek
szdma

10 - 4,0 m* alapter. (db)

4,1-10,0 m? alapter.
(db)

12 110,1-m? alapter. (db)
13 |(5)-bdl:

11



gardrobhelyiség (db)
14 fiirdészoba (db)
15 mosdd, zuhanyozo (db)

kiilon WC-helyiség
(db)

17 |szauna (db)

16

9. A keletkezo lakas fitési rendszere (db):

1 Tavfités

2 Egyedi kozponti flités
3 Etazsfiités

4 Helyiségfiités

10. A keletkezd lakas héleadasi modja (db):

1 Légfiités
2 Padlofiités
3 Radiator
4 Konvektor
5 Kalyha

11. A keletkezd lakés fiitésének energidja (db):

1 Gaz
7 Villany
3 Olgj
4 Szilard
5 Egyéb

12. Ténykozlés:

ATUHTOME ettt ettt e (név, cim)
kozlom, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanon a lakds rendeltetésének modositasat érintd, a
3. pontban megjelolt tipust valtozas tortént a 4. pontban megjelolt idében.

alairas (épittetd, tulajdonos)

Ablak bezarésa
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